我该不该转贷？用房贷转贷计算器应用来决定
了解如何使用房贷转贷计算器应用找出回本点，判断转贷在你的情况下是否真的划算。
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我该不该转贷？房贷转贷计算器如何帮你做决定
当利率下降时，为房贷转贷可能在整个还款期内为你省下数万元。但转贷并不是免费的——有各项手续费用，还款计划表可能被重新计算，还有最关键的一个问题：你打算在这套房子里住多久。一款好的房贷转贷计算器应用能帮你排除干扰，找出最重要的那个数字：你的回本点。
HypoNavi: Mortgage Calculator 内置完整的转贷计算器，可离线运行，无需注册账号。输入现有贷款的详细信息和新方案的条件，应用就会准确告诉你，每月节省下来的金额需要多久才能抵消转贷成本。
回本点：转贷中最重要的一项计算
回本点是指，因月供降低而累计节省的金额，正好等于你为转贷支付的全部手续费用的那个月份。在这个时间点之前，你还没有回本——由于转贷支出，你仍处于亏损状态。过了这个时间点，每一个月供更低的月份都是纯粹的节省。
计算方式如下：
	当前月供：2,100 美元
	转贷后的新月供：1,850 美元
	每月节省：250 美元
	转贷手续费用：5,000 美元
	回本点：5,000 美元 ÷ 250 美元 = 20 个月（1 年 8 个月）

如果你打算在转贷后至少再住 20 个月，你就能回本，之后的一切都是净节省。如果你打算在此之前卖房，那么转贷实际上会让你亏钱。
利率下降幅度的经验法则：什么时候值得转贷？
一条常被引用的经验法则是：只要能把利率降低至少一个百分点，转贷就值得考虑。这是个合理的起点，但回本点计算更可靠，因为它把你实际的手续费用和剩余贷款期限都考虑了进去。
以下这些情况通常非常适合转贷：
	自你办理原贷款以来利率大幅下降，而且你还有 10 年以上的还款期
	自借款以来你的信用状况明显改善，可以拿到好得多的利率
	你希望从浮动利率贷款转为固定利率贷款，以获得稳定性
	你想把贷款期限从 30 年缩短到 15 年，并且能承担更高的月供

还款计划重新开始的问题
转贷中一个经常被忽视的方面，是你的还款计划表会发生什么变化。如果你已经还了 10 年的 30 年期房贷，又转成一笔新的 30 年期贷款，你其实把总还款期又延长了十年。即使月供下降，你在两笔贷款全部剩余期限内支付的总利息，反而可能增加。
HypoNavi 让你可以精确地模拟这一点。把现有贷款放入还款计划表，看看还剩下多少利息要付。然后对转贷后的贷款做同样的计算，比较两者的剩余总利息。有时候，一笔利率比预期略高的 15 年期转贷，反而比利率更低的 30 年期转贷省下更多总利息——正是因为把还款周期重置的影响算了进去。
关于手续费用的考量
转贷的手续费用通常为贷款金额的 2% 至 5%。以 30 万美元的贷款为例，就是 6,000 至 15,000 美元。有些贷款机构提供“零手续费转贷”，看起来很吸引人，但通常伴随略高的利率——也就是说，这些费用实际上被摊进了利率里，而不是一次性付清。如果你打算在几年内搬家或再次转贷，这可能是笔划算的交易；但如果你打算长期居住，就更不划算了。
在 HypoNavi 的转贷计算器中，你可以手动输入自己的手续费用，从而得到贴合自身情况的精确回本点。
什么时候不该转贷
即使利率下降，转贷也不总是正确的选择。出现以下情况时，建议先暂缓：
	你的回本点晚于你计划卖房或搬家的时间
	你的房贷即将还清（不到 5 年），重置还款计划会抹去多年积累的房屋净值
	你现有贷款有提前还款违约金，会把节省的部分全部吞掉
	你正在申请其他信贷，而一笔新的房贷申请可能影响你的信用评分

下载 HypoNavi，算清你的转贷账
HypoNavi 在 iPhone 和 Android 上均可免费使用。转贷计算器可离线工作——不需要联网，不需要账号，也不会共享任何数据。在与贷款机构洽谈之前先做好回本分析，你就能带着“转贷到底划不划算”的答案走进那场谈话。
在 App Store 下载 HypoNavi
在 Google Play 下载 HypoNavi
在开始转贷洽谈之前就知道自己的回本点，会让你占据主动。免费获取 HypoNavi，今天就弄清楚转贷是否适合你。
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