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C6 nén tai cap von khoan vay mua nha? Dung
itng dung tinh tai cap von dé quyét dinh

Tim hiéu cach dung ng dung tinh tai cap von khoan vay mua nha dé xac dinh diém hoa
vOn va quyét dinh xem tai cap von cé thuc su hop ly véi ban hay khong.

Téc gia: Lubor Siméinek - Ngay dang: July 5, 2026 - Tai chinh

Phién ban truc tuyén: https://appstoryo.com/vi/blog/mortgage-refinance-calculator-app-should-i-refinance

C6 nén tai cap von? Cong cu tinh tai cap von giup ban quyét dinh
thé nao

Khi 13i suat gidm, viéc tai cap von khoan vay mua nha cé thé gilp ban tiét kiém hang tram triéu dong
trong sudt vong dai khoan vay. Nhung tai cap von khdng mién phi — cé chi phi tat toan, lich trd ng géc
c6 thé bi dat lai tir dau, va cau hoi quan trong nhat la ban du dinh & lai ngdi nha dé bao lau. M6t tng
dung tinh tai cap vén khoan vay mua nha t6t sé gilp ban gat bd nhiéu loan thong tin va tim ra con
sO quan trong nhat: diém hoa von cla ban.

HypoNavi: Mortgage Calculator cé san céng cu tinh tai cadp von day du, chay ngoai tuyén va khéng can
tao tai khoan. Nhap thong tin khoan vay hién tai cing cac diéu khoan maéi dugc dé xuat, iing dung sé
cho ban biét chinh xac mat bao 1au dé€ khoan tiét kiém hang thang bu dap duoc chi phi tai cap von.

Diém hoa von: phép tinh quan trong nhat khi tai cap von

Diém hoa von la thang ma tong tién tiét kiém hang thang nhd khoan tra gép thap hon vira ding bang
téng chi phi tat toan ban da bo ra dé tai cap von. Trudc thoi diém do, ban van chua hoa vén — ban van
dang am vi khoan chi cho viéc téi cap von. Sau thoi diém dd, moi thang tra gép thap hon déu la tién
tiét kiém thuan tady.

Phép tinh hoat dong nhu sau:
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e Khoan tra gép hang thang hién tai: 2.100 $

e Khoan tra gép méi sau khi tai cap von: 1.850 $

* Tiét kiém moi thang: 250 $

e Chi phi tat toan khi tai cap vén: 5.000 $

e Diém hoa vén: 5.000 $ / 250 $ = 20 thang (1 ndm 8 thang)

Néu ban du dinh & lai can nha it nhat 20 thang sau khi tai cap von, ban sé hoa vén va moi thr sau doé
déu la tién tiét kiém. Néu ban dinh ban trudc thoi diém 4y, tai cap von thuc chat khién ban mat tién.

Quy tac giam lai suat: khi nao thi hop ly?

Mot quy tac kinh nghiém thudng dugc nhac dén cho rang tai cap vén 1a hgp |y khi ban c6 thé giam 1ai
suat it nhat mot diém phan tram. Day la diém khéi dau hop ly, nhung phép tinh diém hoa von dang tin
cay hon vi n6 tinh dén chi phi tat toan cu thé va thoi han con lai cGa khoan vay.

Mot s6 tinh huéng ma tai cap vén thudng rat dang can nhac:

e L3i suat da giam dang ké so véGi khoan vay ban dau va ban con hon 10 ndm phai tra

e Diém tin dung cta ban d& cai thién ro rét ké tir khi vay, giGp ban da diéu kién hudng muc 13i tot
hon nhiéu

e Ban muén chuyén tur khoan vay |ai suat tha noi sang |ai suat c6 dinh dé 6n dinh hon

e Ban mudn rdt ngan thoi han vay tlr 30 ndm xuéng 15 nam va c6 thé kham dugc khoan tra gép
cao hon

Van dé lich tra no bi dat lai tu dau

Mot khia canh thudng bi bo qua cua tai cap von la diéu gi xay ra vdi lich trd ng goc cta ban. Néu ban
da tra khoan vay 30 nam dugc 10 nam roi tai cap vén sang mot khoan vay 30 nam mai, ban da kéo dai
tong thoi gian tra ng thém ca mot thap ky. Ngay ca khi khodn trd gép hang thang gidam xudng, téng lai
ban phai tra trong toan bd thai han con lai cla ca hai khoan vay cé thé lai tang lén.

HypoNavi cho phép ban m6 phdong diéu nay that chinh xac. Hay chay khodan vay hién tai qua lich trd ng
goc va xem chinh xac ban con phai trd bao nhiéu lai. Sau dé chay khoan vay da tai cap vén va so sénh
téng 1&i con lai. Doi khi moét khoan tai cap von 15 nam vdéi |&i suat cao hon ky vong déi chat van tiét
kiém tong 1di nhiéu hon khoan vay 30 nam 1ai thap — chinh vi viéc dat lai dong ho trd ng da dugc tinh
Vvao.

Nhitng diéu can can nhac vé chi phi tat toan

Chi phi tat toan dién hinh khi tai cap von dao dong tlr 2 % dén 5 % gia tri khoan vay. Véi khoan vay
300.000 $, con s6 d6 la 6.000 $ dén 15.000 $. M6t s6 t6 chirc cho vay chao mai gdi tai cap von khong
mat chi phi tat toan, nghe rat hap dan nhung thudng di kém 13i suat cao han mét chit — nghia la chi
phi 8y dugc gbp vao lai suat thay vi tra trudc. Day cé thé la lya chon tét néu ban du dinh chuyén nha
hodc tai cap von lan nira trong vai nam téi, nhung lai bat Igi néu ban dinh & 1au dai.

Trong céng cu tinh tai cap von cta HypoNavi, ban cd thé nhap chi phi tat toan tha cong dé cd phép tinh
diém hoa vén chinh xac, ding véi hoan canh riéng cta minh.
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Khi nao tai cap von khong hop ly

Téi cap von khong phai lGc nao cling 1a budc di ding, ngay ca khi 1ai suat giam. Hay can nhac tam dung
néu:
e Diém hoa von cla ban rai vao thoi diém sau khi ban du dinh ban nha hoac chuyén di
e Ban sap trd hét khoan vay (con dudi 5 nam) va viéc dat lai lich tra ng sé x6a sach nhiéu nam vén
sé hitu da tich Gy
e Khodan vay hién tai c6 phi phat tra ng trudc han du dé triét tiéu phan tiét kiém

e Ban dang trong qua trinh xin mét khoan tin dung khac va ho so vay mua nha méi cé thé anh
hudng dén diém tin dung cla ban

Tai HypoNavi va tinh toan con sé tai cap von cua ban

HypoNavi mién phi cho iPhone va Android. Cong cu tinh tai cap vén hoat dong ngoai tuyén — khong
can két ndi internet, khéng can tai khoan, khéng chia sé dit liéu. Hay tu phan tich diém hoa von trudc
khi ndi chuyén véi ngan hang, dé€ budc vao cudc trao déi dé ban da biét rd tai cap von cé hop ly véi
minh hay khong.

Tai HypoNavi trén App Store
Tai HypoNavi trén Google Play

Biét diém hoa vén trudc khi bat dau cudc trao déi vé tai cap von gilp ban & thé cha déng. Tai HypoNavi
mién phi va tim hi€u ngay hdm nay xem tai cap vén cé hgp ly vdi ban khong.
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