Công cụ tính trả nợ trước hạn: khoản trả thêm hằng tháng giúp bạn tiết kiệm hàng nghìn đô ra sao
Khám phá cách những khoản trả thêm nhỏ cho khoản vay mua nhà tác động rất lớn đến tổng lãi phải trả. Dùng công cụ tính trả nợ trước hạn để xem mức tiết kiệm của bạn.
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Chiến lược trả nợ trước hạn: vì sao khoản trả thêm lại quan trọng đến vậy
Một trong những chiến lược mạnh mẽ nhất — và ít được tận dụng nhất — trong tài chính cá nhân là trả thêm cho khoản vay mua nhà. Hầu hết chủ nhà đều biết đây thường là việc nên làm, nhưng rất ít người thực sự ngồi xuống và tính xem tác động lớn đến mức nào. Một công cụ tính trả nợ trước hạn cho khoản vay mua nhà giúp phép tính đó diễn ra tức thì, và kết quả thường khiến người ta sửng sốt.
HypoNavi: Mortgage Calculator giúp bạn mô phỏng kịch bản này ngoại tuyến, riêng tư và không cần tạo tài khoản. Hãy xem chính xác bạn tiết kiệm được bao nhiêu tiền lãi và rút ngắn khoản vay bao nhiêu tháng khi trả thêm vào gốc.
Vì sao trả thêm lại hiệu quả đến thế: hiệu ứng lãi kép
Để hiểu vì sao các khoản trả thêm có tác động lớn bất cân xứng như vậy, bạn cần hiểu lãi được cộng dồn ra sao trong một kỳ hạn vay dài.
Mỗi đồng gốc bạn trả hôm nay sẽ xóa bỏ phần lãi mà đồng đó đáng lẽ sinh ra ở mọi kỳ trả nợ trong tương lai — suốt toàn bộ thời gian còn lại của khoản vay. Với khoản vay 30 năm, một đồng trả vào gốc trong năm đầu tiên xóa gần 29 năm lãi cộng dồn. Đó là lý do một khoản trả thêm nhỏ ở giai đoạn đầu có thể xóa nhiều tháng trả nợ ở giai đoạn cuối.
Những con số: một ví dụ cụ thể
Hãy lấy khoản vay 300.000 USD, lãi suất 7%, kỳ hạn 30 năm làm mốc so sánh. Khoản trả hằng tháng khoảng 1.996 USD và tổng lãi trong suốt vòng đời khoản vay khoảng 418.000 USD.
Kịch bản 1: không trả thêm
	Kỳ hạn vay: 30 năm
	Tổng lãi đã trả: 418.000 USD
	Tổng số tiền hoàn trả: 718.000 USD

Kịch bản 2: trả thêm 100 USD mỗi tháng
	Rút ngắn khoản vay: khoảng 4 năm 3 tháng
	Tiền lãi tiết kiệm: khoảng 57.000 USD
	Trả thêm 100 USD/tháng giúp tiết kiệm 57.000 USD tiền lãi

Kịch bản 3: trả thêm 250 USD mỗi tháng
	Rút ngắn khoản vay: khoảng 8 năm 6 tháng
	Tiền lãi tiết kiệm: khoảng 117.000 USD
	Bạn tất toán sau khoảng 21,5 năm thay vì 30 năm

Kịch bản 4: trả thêm 500 USD mỗi tháng
	Rút ngắn khoản vay: khoảng 13 năm
	Tiền lãi tiết kiệm: khoảng 185.000 USD
	Bạn tất toán sau khoảng 17 năm thay vì 30 năm

Lợi ích của việc trả thêm cho khoản vay mua nhà là rất đáng kể. Trả thêm đều đặn 500 USD mỗi tháng cho khoản vay 300.000 USD giúp tiết kiệm 185.000 USD tiền lãi và xóa bỏ 13 năm trả nợ. Trả nợ trước hạn trên thực tế mang lại một mức sinh lời chắc chắn, không rủi ro, tương đương lãi suất khoản vay của bạn.
Nên trả thêm vào lúc nào
Bạn trả thêm càng sớm trong kỳ hạn vay thì hiệu quả càng mạnh — vì những khoản đó xóa được nhiều năm lãi kép hơn. Khoản trả thêm 1.000 USD vào tháng đầu tiên của khoản vay 30 năm có thể xóa 5.000 USD tổng lãi hoặc hơn. Cũng 1.000 USD đó ở tháng thứ 300 có lẽ chỉ xóa được khoảng 1.100 USD tổng lãi.
Điều này không có nghĩa là bạn nên chờ đợi — hoàn toàn ngược lại. Nó có nghĩa là mỗi khoản trả thêm sớm đều có giá trị lớn bất cân xứng, và bạn nên bắt đầu trả thêm càng sớm càng tốt trong kỳ hạn vay.
Trả thêm hay đem tiền đi đầu tư
Một câu hỏi phổ biến là liệu trả thêm cho khoản vay có phải cách dùng tiền tốt hơn so với đầu tư khoản chênh lệch vào thị trường chứng khoán hay không. Câu trả lời thành thật phụ thuộc vào lãi suất khoản vay so với lợi suất đầu tư bạn kỳ vọng.
	Nếu lãi suất vay của bạn là 7% và bạn kỳ vọng 10% trên thị trường: đầu tư có thể tốt hơn về mặt toán học, nhưng đi kèm rủi ro biến động
	Nếu lãi suất vay của bạn là 7% và bạn kỳ vọng 6% trên thị trường: trả thêm mang lại mức sinh lời chắc chắn tốt hơn
	Nếu bạn còn nợ lãi suất cao khác (thẻ tín dụng, vay tiêu dùng): hãy trả hết những khoản đó trước — chúng đắt hơn khoản vay mua nhà

Nhiều chuyên gia tài chính khuyên dùng cách tiếp cận kết hợp: duy trì quỹ dự phòng, đóng đủ để nhận toàn bộ phần đóng góp hưu trí mà công ty hỗ trợ, rồi chia phần tiền còn lại giữa việc trả thêm cho khoản vay và đầu tư tùy theo mức chấp nhận rủi ro của bạn.
Cách dùng HypoNavi như một công cụ tính trả nợ trước hạn
Trong HypoNavi, bạn nhập thông tin khoản vay rồi điều chỉnh các tham số khấu hao để phản ánh khoản trả thêm. Ứng dụng tính lại ngay lập tức:
	Ngày tất toán mới của khoản vay
	Tổng tiền lãi tiết kiệm được
	Dư nợ từng tháng khi đã áp dụng khoản trả thêm

Nhờ vậy, bạn dễ dàng thử nhiều mức trả thêm khác nhau và tìm ra mức vừa với ngân sách mà vẫn mang lại khoản tiết kiệm đáng kể.
Tải HypoNavi và tính mức tiết kiệm khi trả nợ trước hạn
HypoNavi miễn phí cho iPhone và Android. Không cần tài khoản, chạy ngoại tuyến, không chia sẻ dữ liệu.
Tải trên App Store
Tải trên Google Play
Phần lớn chủ nhà chưa bao giờ thực hiện phép tính này. Những ai làm — và hành động theo kết quả — có thể tiết kiệm hàng chục, thậm chí hàng trăm nghìn đô la trong suốt kỳ hạn vay. Tải HypoNavi miễn phí và xem khoản trả thêm có thể giúp bạn tiết kiệm bao nhiêu.
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