Toi du kha nang mua nha gia bao nhiéu? Hay
dung ung dung tinh nay

DUng cong cu tinh cia HypoNavi dé biét ban thuc sy di kha nang mua nha gia bao nhiéu
dua trén thu nhap, ng va tién tra truéc — ngoai tuyén va riéng tu.

Téc giad: Lubor Simének - Ngay dang: June 27, 2026 - Tai chinh

Phién ban truc tuyén: https://appstoryo.com/vi/blog/how-much-house-can-i-afford-calculator-app

T6i da kha ndng mua nha gid bao nhiéu? Huéng dan thuc té

Cau hdi ma bat ky ai mudn s& hitu nha roi cling phai dat ra la: téi du kha nang mua nha gia bao
nhiéu? Nghe thi don gian, nhung cau tra 10i trung thuc doi héi phai xem xét dong thoi nhiéu yéu to —
thu nhap cuta ban, cac khodn ng phai trd hang thang hién cd, s6 tién tra trudc va mat bang |&i suat hién
nay. Mot cong cu tinh kha nang chi tra dang tin cay sé ghép tat ca cac yéu té nay lai ngay lap tic va
dua ra con so thuc té dua trén tiéu chi cho vay c6 that.

HypoNavi: Mortgage Calculator cé san céng cu tinh kha nang chi tra day du, hoat dong hoan toan ngoai
tuyén. Khong can két noi internet, khéng can tai khoan, khéng chia sé dit liéu véi bat ky ai.

Ty lé no trén thu nhép: con sd then chét ma bén cho vay dung

Khi danh gia sé cho ban vay bao nhiéu, ngan hang chid yéu nhin vao ty 1& no trén thu nhap (DTI). Day la
phan tram thu nhap gop hang thang dung dé trd ng — bao gdm ca khoan tra gdp thé chap du kién.

Trén thuc té cé hai phién ban DTI ma phan I6n bén cho vay truyén théng xem xét:

DTI dau vao (ty Ié chi phi nha 6)

Day la phan tram thu nhap gép hang thang sé danh cho chi phi nha 6. Hau hét bén cho vay truyén
thong mudn con sé nay 6 muc 28% hoac thap hon. Chi phi nha & trong phép tinh nay thuong gom tién
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goc, lai, thué bat dong san va bao hiém (PITI).
Coéng thac: (Chi phi nha & hang thang) / (Thu nhap gdp hang thang) x 100

Vi du: néu thu nhap gop hang thang cda ban la 6.000 $ va téng chi phi nha &1a 1.500 $, DTI dau vao
cla ban 1a 25% — thoai mai nam trong ngudng 28%.

DTI téng (ty Ié no toan phan)

DAy la phan tram thu nhap gop hang thang danh cho toan b6 cac khoan trd ng cong lai — nha @, vay
mua xe, vay sinh vién, khoan tra téi thi€u thé tin dung va moi khoadn ng dinh ky khac. Phan I6n bén cho
vay truyén théng mudn con s nay dudi 36-43%, tly to chirc va loai khoan vay.

Cong thic: (Tat ca khodn trd ng hang thang) / (Thu nhap gop hang théng) x 100

HypoNavi tinh kha nang chi tra nhu thé nao
Cong cu tinh kha nang chi trad cta HypoNavi st dung bon dit liéu chinh:

1. Thu nh@p gép hang nam — thu nhap trugc thué trong nam cla ban. Néu cé ngudi dong vay,
hdy cong gop thu nhap.

2. Khoan tra no hang thang — t6ng moi nghia vu no dinh ky hién tai: trad gép xe, vay sinh vién,
khoan téi thi€u thé tin dung, v.v. Bing tinh khodn thé chap ban dang mudn tinh — (ng dung sé
tu cong thém.

3. S6 tién tra trudc — lugng tién mat ban bd ra khi mua.

4. Lai suat — muc I3i suat hién tai ban ky vong dugc duyét. Néu chua chac, hdy dung uéc tinh thuc
té theo 1ai suat thi trudng hién nay.

Dua trén cac dit liéu nay, HypoNavi tinh ra muc gid nha cao nhat ban c6 thé mua ma van nam trong
cac ngudng ty & ng trén thu nhéap tiéu chuan.

Hi€u két qua: thoai mai so véi toi da
Céng cu dua ra mot con so t6i da, nhung can hi€u rang téi da va thoai mai khéng giéng nhau. Dugc

duyét khodn vay 450.000 $ khong cé nghia khoan vay 450.000 $ la lua chon tai chinh khén ngoan véi
hoan canh cua ban.

H&y can nhac nhimg yéu té ngoai phép tinh DTI:

e Quy du phong: sau khi tra trudc va trad chi phi hoan tat giao dich, ban con khoan tiét kiém du
chi tiéu 3-6 thang khong? Vét sach tiét kiém dé tra trudc khién ban rat dé tén thuong.

e Chi phi bdo tri thuong xuyén: nha thuong tén 1-2% gia tri méi nam cho bao tri. M6t can nha
400.000 $ c6 thé can 4.000-8.000 $ mbi nam cho stra chira, thay thé va cham sdc.

e Thué bat déng san va bao hi€ém: c6 thé cong thém hang tram dé la méi thang vao chi phi nha
0 thuc té va chénh léch rat I6n theo khu vuc.

e Su 6n dinh nghé nghiép: néu thu nhap cla ban that thudng hodc ban lam trong nganh dé bj
cat gidam nhan su, hdy nham tdi can nha 6 mdc 80-85% kha nang chi tra téi da.
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Tac dong cua tién tra trudc

Tién tra trudc anh hudng truc ti€p dén kha nang chi tra theo hai cach. Thit nhat, tra trudc nhiéu hon
nghia la khoan vay nho hon va khodan trd gép hang thang thap hon, nhd dé vdi cing mdc thu nhap ban
mua dugc can nha gia cao hon. Thi hai, tra trudc dudi 20% véi khodn vay truyén théng thuong kich
hoat bdo hiém thé chap tu nhan (PMI), lam tang chi phi nha ¢ hang thang va gidm src mua cua ban.

Hay dung HypoNavi dé th{r cac kich ban tra trudc khac nhau. Thir 5%, 10%, 15% va 20% roi so sanh so
tién vay va khoan tra gép tuong ing. Phan biéu dién truc quan gitp ban hiéu chinh xac viéc tiét kiém
dé tra trudc nhiéu hon tac dong thé nao téi ngan sach hang thang.

Nhitng quy tac thuc té vé kha nang chi tra
Cac chuyén gia tai chinh thudng nhac téi vai quy tac dang biét:
e Quy tac 28/36: chi phi nha 6 khéng nén vuot 28% thu nhap gbp hang thadng, va téng cac khoan
trd ng khong nén vugt 36%.

e Quy tac 2,5 lan thu nhap: muc gid nha khoang 2,5 lan thu nhap hang nam cla ho gia dinh
thudng dugc xem la than trong va bén viing.

e Quy tac 3 lan thu nhap: nhiéu ngudi mua van dugc duyét va duy tri tét can nha bang 3 1an thu
nhap hang nam cla ho gia dinh, nhat 1a & nhiing thi truong ré hon.

Day la diém khai dau, khoéng phai giGi han clng nhac. Hoan canh cu thé ca ban — su 6n dinh céng
viéc, trién vong tang thu nhap, thué suat dia phuong va théi quen chi tiéu ca nhan — déu quyét dinh
diéu gi thuc su phu hop véi ban.

Tai HypoNavi va tim ra con sé cua ban

Cong cu tinh kha nang chi trd cta HypoNavi mién phi, chay ngoai tuyén va khéng can tai khoan. Nhap
thu nhap, khodn ng va tién tra trudc dé€ cé ngay cau tra 1oi thuc té cho cau hdi téi da kha nang mua
nha gia bao nhiéu.

Tai HypoNavi trén iOS
Tai HypoNavi trén Android

Chay bao nhiéu kich ban tuy thich ma khéng phai lo dit liéu bi thu thap hay dem ban. Nhan HypoNavi
mién phi va biét con s6 that cla ban trudc khi ndi chuyén véi bat ky ngan hang nao.

Trich dan: Lubor Sim{inek (2026). Téi du kha ndng mua nha gid bao nhiéu? Hay dung (ng dung tinh nay. AppStoryo,
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