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Lai suat co dinh hay tha néi: cong cu tinh cho
thay khac biét that
So sanh khoan vay mua nha lai suat c6 dinh va tha néi bang céng cu tinh. Xem con s6
thuc té va cach HypoNavi gilip ban chon ding.

Téc giad: Lubor Siméinek - Ngay dang: July 13, 2026 - Tai chinh

Phién ban truc tuyén: https://appstoryo.com/vi/blog/fixed-vs-variable-rate-mortgage-calculator-comparison

Vay mua nha lai suat cé dinh hay tha ndi: nhitng con sé phia sau
lua chon

Tranh luan gitra vay mua nha 1ai suat c6 dinh va Idi suat tha ndi (diéu chinh) la mot trong nhimg ban
khodn phé bién nhat khi vay tién mua nha. Ca hai déu cé uu diém thuc su — va cau tra 1oi ding phu
thudc vao tinh hinh tai chinh ca nhan, mic chap nhan rdi ro va ké hoach thai gian cGa ban. Cach t6t
nhat d€ dua ra quyét dinh nay khéng phai la nghe theo 16i khuyén chung chung, ma la thuc su tinh
todn con s6 bang céng cu tinh lai suat cé dinh va tha néi dé xem mdi phuong &n trong thé nao
trong hoan canh cu thé cla ban.

HypoNavi: Mortgage Calculator cho phép ban tinh ca hai kich ban ngoai tuyén, ngay lap tic, ma khong
chia sé dir liéu tai chinh cta ban di dau ca.

Vay lai suat cé dinh la gi?

Khoan vay mua nha lai suat cd dinh c6 muc 13i suat gilt nguyén trong suét thoi han vay. DU ban chon
ky han 15 nam hay 30 nam, mdec |3i suat dugc chét khi ky hgp dong chinh la mic ban tra trong ting ky
thanh toan cho dén khi tat todn khoan vay.

Uu di€m caa lai suat c6 dinh:
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e Chac chan hoan toan vé khoan trd hang thang — tién gdc va 1ai cla ban sé khéng bao gid thay
dai

e Pugc bao vé trudc viéc 1ai suat tang

e Lap ngan sach va ké hoach tai chinh dé dang hon

e Thuong dugc ua chudng khi mat bang 1i suat thap, lGc chét 1&i suat 1a budc di khon ngoan vé
chién lugc

Nhuoc di€m cua lai suat cé dinh:

e Thudng khdi diém cao hon mdec 1&i suat ban dau cla khoan vay tha néi

e NEu lai suat gidam manh, ban bi ket 8 m{c cao cho dén khi tai cap von (viéc nay lai phat sinh chi
phi riéng)

Vay lai suat tha néi (diéu chinh) la gi?
Khodn vay lai suat thd néi — con goi la adjustable rate mortgage (ARM) — c6 Iai suat thay déi dinh ky
sau mot giai doan co dinh ban dau. Vi du, ARM 5/1 c6 dinh 1ai suat trong 5 nam dau, roi diéu chinh
hang nam. ARM 7/1 c6 dinh trong 7 nam, sau d6 diéu chinh méi nam mét |an.
Uu diém cua lai suat tha naoi:
e Lai suat khéi diém thap hon so véi cé dinh — thuong thap hon 0,5-1,5 diém phan tram
 Khoan tra ban dau thap hon nghia la dong tién du da hon va tich Illy phan s hitu nhanh hon 6
giai doan dau néu ban trd thém goc
e C4 thé cd lgi néu ban du dinh ban nha hodc tai cap vén trudc khi bat dau giai doan diéu chinh
Nhuoc di€m cua lai suat tha néi:
e Khéng chac chan vé khoan tra sau giai doan cd dinh — 1di suat cé thé tang dang ké
e Kho 1ap ngan sach hon khi khoan tra c6 thé thay d6i hang nam

e Trong méi trudng lai suat tang, téng tién |ai phai trd cho ca ky han vay cé thé vuot xa khoan vay
|&i suat c6 dinh

Tinh todn cu thé: so sanh song song

Hay xem mot vi du cu thé véi khoan vay 350.000 $:

Kich ban A: Lai suat cé dinh, 30 nam & muc 7,0%
e Khodn trd hang thang: 2.329 $
e T6ng tién Idi trong 30 nam: khoang 488.400 $

e MUrc chac chan cta khoan tra: tuyét doi

Kich ban B: ARM 7/1 khéi di€ém 5,5%, réi 8,0% ti nam thu 8
e Khoan tra hang thang nam 1-7: 1.987 $
e Khoan trd hang thang tir nam thir 8: 2.437 $ (gia dinh 13i suat tang lén 8,0%)
e Tiét kiém hang thang trong giai doan dau: 342 $ mdi thang, téng cdng 28.700 $ trong 7 nam
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e MUrc tang hang thang ké tlr nam thir 8: nhiéu han 108 $ médi thang so véi l&i suat c6 dinh

Trong kich ban nay, ban tiét kiém dugc tién trong 7 nam dau véi khoan vay tha néi. Nhung ké tir nam
th(r 8, khodn tra cla ban trd nén cao hon so véi khoan vay |&i suat c6 dinh. DEn nam thir 15, Igi thé
téng cong cla khodn vay tha néi gan nhu tan bién — va néu lai suat tang cao hon ca 8%, ngudi vay tha
ndi sé phai tra nhiéu hon dang ké so véi nguoi vay |ai suat co dinh.

Khi nao lai suat c6 dinh hop ly hon

Khi ban du dinh & lai can nha trong su6t ky han vay hoac lau hon

Khi 13i suat hién tai dang thap so véi lich st va nhiéu kha nang sé tang

Khi su 6n dinh cGa khoan tra quan trong véi ngan sach hoac su yén tam cla ban

Khi ban mua nha lan dau va chua cé tdm dém tai chinh dé€ chiu dugc viéc khoan tra tang 1én

Khi nao lai suat tha ndi c6 thé hop ly

Khi ban chac chan sé ban nha hoac tai cdp von trong giai doan c6 dinh cla khoan vay tha néi

Khi ban c6 su linh hoat tai chinh dang k& dé xoay x& vdi viéc khoan tra tang

Khi 13i suat c6 dinh hién tai dang cao va dugc du bdo sé giam

Khi phan tiét kiém tlr 13i suat ban dau dugc dung mot cach hiéu qua (dem dau tu, trd bét cac
khodn ng lai cao khac, v.v.)

Dung HypoNavi d€ mé phdéng ca hai kich ban

V6i HypoNavi, ban ¢ thé nhanh chéng thiét 1ap ca hai kich ban trén dién thoai va so sanh khoan tra
hang thang, téng tién 13i va lich trd ng song song véi nhau — tat ca déu ngoai tuyén, khong c6 dir liéu
nao roi khai thiét bi clda ban.

Ki€u mo phdng kich ban nay chinh la diéu mot chuyén gia hoach dinh tai chinh sé lam, va gid n6 c6 san
cho ban mién phi, tic thi, ngay trong tdi do.

Tai HypoNavi trén App Store

Tai HypoNavi trén Google Play

So séanh bang céng cu tinh 1ai suat cé dinh va tha néi la mdt trong nhiing viéc hitu ich nhat ma bat
ky nguoi mua nha nao cling nén lam. Tai HypoNavi mién phi va xem nhimg con sé cu thé cta ban trudc
khi cam két di theo hudng nao.
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