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Cach dung tng dung lich tra no dé hi€u khoan
vay mua nha cua ban

Tim hiéu cach Ung dung lich trd ng phoi bay chi phi that cla khoan vay mua nha: 1ai don
vé dau ky, dugc HypoNavi trinh bay truc quan va ro rang.
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Lich tra no la gi?

Lich trd no la badng day dd thé hién moi ky thanh toan cla khoan vay mua nha, tir thang dau tién dén
thang cudi cling. V&i moi ky tra, bang cho biét ba diéu: bao nhiéu tién di vao 1i, bao nhiéu lam giam du
ng goc, va du ng con lai sau ky trad dé la bao nhiéu. Pay la mot trong nhiing tai liéu sang td nhat cuda tai
chinh cd nhan — va hau hét moi nguoi chua bao gid nhin vao nd.

Mot iing dung lich tra no t6t dat bang nay vao tli ban, cho phép ban thao téc theo thai gian thuc va
gitp ban hiéu nhiing quyét dinh sé anh hudng téi tai chinh cla ban trong nhiéu thap ky. HypoNavi:
Mortgage Calculator lam ding diéu dé, hoan toan ngoai tuyén va khong can tai khoan.

Van dé lai don vé dau ky
Day la diéu quan trong nhat can hiéu veé lich tra ng tiéu chuan: trong nhitng nam dau cla khoan vay,
phan 16n ap dao cua mdi ky tra di vao 1ai — cht khéng phai no goc.

Hay xem mot vi du cu thé. Giad st ban vay 300.000 $ Vi lai sudt 7% trong 30 nam. Khoan tra hang
thang sé vao khoang 1.996 $.

e Thang 1: 1.750 $ di vao ldi. Chi 246 $ lam giam du ng.
e Thang 12: 1.735 $ di vao lai. 261 $ lam giam du ng.
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e Thang 60 (nam thu 5): 1.683 $ di vao lai. 313 $ lam gidm du no.

e Thang 180 (nam thu 15): 1.415 $ di vao lai. 581 $ lam gidm du no.
e Thang 300 (nam thu 25): 851 $ di vao lai. 1.145 $ lam gidm du no.
e Thang 360 (ky trad cuéi): gan nhu toan bo di vao ng géc.

Sau 5 nam tra no déu dan, ban da ndp téng cdng khodng 119.760 $ — nhung du ng chi gidam chimg
18.900 $. Toan bd phan con lai da thanh 1ai. B4 chinh la cau tric don |ai vé dau ky cua lich trd ng tiéu
chuan, va hiéu dugc diéu nay sé thay doi cach ban nhin moi quyét dinh tai chinh lién quan dén ngoi
nha cdia minh.

Vi sao diéu nay quan trong véi cac quyét dinh tai chinh cta ban

Tai cap von sém cé thé dat lai dong ho vé vach xuat phat

Khi ban tai cadp von khoan vay — ké ca sang lai suat thap hon — lich trad ng thudng bat dau lai tir dau.
Nghia la ban quay vé giai doan dau, khi gan nhu toan b tién di vao 1ai. Néu ban d& tra dugc 10 nam roi
chuyén sang khoan vay 30 nam mdi, thuc chat ban d& cam két tra chid yéu la 1&i thém mot thap ky nira
trudc khi ng goc bat dau gidm dang ké. Lich trd ng cho thay diéu nay rat rd, giip ban quyét dinh viéc
tai cap von co thuc su hop Iy hay khong dua trén du ng va thoi han con lai.

Tra thém goc cé tac dong cuc I6n 6 giai doan dau

Vi cac ky tra dau tién giam ng goc rat it, ngay ca mot khoan trd thém nhd don hét vao goc ciling cé thé
x0a nhiéu thang & cudi ky vay. Chi mot 1an tra thém trong nam dau c6 thé loai bd 2-3 ky tra & cudi mot
khodn vay 30 nam, bai phan goc tra thém dé |é ra sé sinh 13i su6t gan ba thap ky. Lich trd ng gilp ban
thay méi quan hé nhan qua nay bang nhiing con sé cu thé.

Con sé tong lai khién ban tinh ngd

V6i khoan vay 300.000 $ 13i suat 7% trong 30 nam, téng |&i phai trad trong suét vong doi khoan vay vao
khoang 418.000 $. Ban vay 300.000 $ va tra lai t6ng cong hon 718.000 $. Day khdng phai 16i cla hé
thong — do la thuc té todn hoc cua lai kép trén mot chan troi thoi gian dai, va nhin thay né dugc trinh
bay ranh mach trong lich tra ng la mét trong nhirng dong luc manh nhat dé tra thém géc hodc chon ky
han ngan hon.

Cach dung lich tra no trong HypoNavi

M& HypoNavi va nhap thong tin khodn vay mat chua téi mot phat. Ngay sau dé, ing dung tao bang lich
trd ng day du theo tiing thdng ma ban cé thé cuén xem cho toan b vong doi khoan vay. Pay la nhimng
diéu can tim:

1. Tim di€ém giao nhau — thdng ma phan tra géc 1an dau tién vuot phan tra 13i. V6i khoan vay 30
nam, diéu nay thuong xay ra vao khodng nam th(r 18 dén 22. Vi khoan vay 15 nam thi sém hon
nhiéu.

2. Tim méc mét ntra theo du ng — thang ma du ng con lai 1an dau tut xuéng dudi 50% s6 tién
vay ban dau. Do 13i don vé dau ky, méc nay thuong dén mudn hon nhiéu so véi diém gilra ky han
vay.

3. Ki€m tra phan téng két 1ai — HypoNavi hién thi téng 13i Iy ké da trd. Hay so sanh vdi s6 tién
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ban phai trd néu chon ky han 15 nam.

So sanh lich tra no 15 nam va 30 nam

Mot trong nhiing viéc b6 ich nhat ban cé thé lam véi ing dung lich trd ng la chay cung mot khoan vay &
hai ky han khac nhau va dat canh nhau. Trong HypoNavi, hdy d6i ky han tir 30 xuéng 15 nam va quan
sat:

e Khoan tra hang thang tang dang ké (cao hon khoang 40-50%)

e T6ng lai phai trad gidm hon mot nlra

» Diém giao nhau, noi goc vuot 13i, dén ngay trong vai nam dau thay vi tir nam th( 18 tra di

 Du ng gidm nhanh hon nhiéu, gitp ban tich Iy tai sdn sém han

Phép so sanh nay thudng khién nhiéu nguoi can nhac lai ky han da chon, hoac quyét tam tra thém géc
ngay ca khi dang vay 30 nam.

Tai HypoNavi va xem lich tra no cia ban

HypoNavi mién phi cho iPhone va Android. Nhap théng tin khoan vay va toan b0 lich trad ng dugc tao ra
ngay lap tlc, ngoai tuyén, khong can tai khoan.

Tai trén App Store
Tai trén Google Play

Hi€u lich tra ng cia minh khong chi la bai tap ly thuyét — dé la mot trong nhiing 6 cla ré rang nhat
nhin vao chi phi that cGa khoan vay mua nha. Tai HypoNavi mién phi va xem tung ky tra, ting thang,
dugc bay ra mach lac.
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