AppStoryo - appstoryo.com

Konut Kredimi Yeniden Yapilandirmali
miyim? Karar Vermek I¢cin Refinans
Hesaplama Uygulamasi Kullanin

Konut kredisi refinans hesaplama uygulamasiyla basabas noktanizi nasil
bulacaginizi ve yeniden yapilandirmanin gercekten mantikl olup olmadigini
ogrenin.
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Yeniden Yapilandirmali miyim? Refinans Hesaplayici Karar
Vermenize Nasil Yardim Eder

Faizler distiginde konut kredinizi yeniden yapilandirmak, kredinin 6mri boyunca on
binlerce liralik tasarruf saglayabilir. Ancak yeniden yapilandirma Ucretsiz degildir: kapanis
masraflari vardir, amortisman planiniz sifirdan baslayabilir ve en 6nemlisi, evinizde ne kadar
siire kalmayi planladiginiz sorusu giindeme gelir. iyi bir konut kredisi refinans hesaplama
uygulamasi gurultlyU kesip en kritik saylyl bulmaniza yardim eder: basabas noktaniz.

HypoNavi: Mortgage Calculator, cevrimdisi calisan ve hesap acmayi gerektirmeyen eksiksiz
bir refinans hesaplayici icerir. Mevcut kredinizin ayrintilarini ve teklif edilen yeni kosullari
girin; uygulama, aylik tasarrufun yeniden yapilandirma maliyetini karsilamasinin tam olarak
ne kadar slUrecegini gosterir.

Basabas Noktasi: Refinansin En Onemli Hesabi

Basabas noktasi, disen taksit sayesinde biriken aylik tasarrufunuzun, yeniden yapilandirma
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icin 6dediginiz toplam kapanis masraflarina esitlendigi aydir. O noktadan 6nce henlz basa
bas gelmemissinizdir — yeniden yapilandirma gideri yizinden hala zarardasinizdir. O
noktadan sonra ise dusuk taksitli her ay saf tasarruftur.

Hesaplama sdyle isler:

e Mevcut aylik taksit: 2.100 $

e Yeniden yapilandirma sonrasi yeni aylik taksit: 1.850 $
e Aylik tasarruf: 250 $

e Yeniden yapilandirmanin kapanis masraflari: 5.000 $

e Basabas noktasi: 5.000 $ /250 $ = 20 ay (1 yil 8 ay)

Yeniden yapilandirmadan sonra evinizde en az 20 ay kalmayi planliyorsaniz basabas
noktasina ulasirsiniz ve sonrasi tamamen kardir. Bu siireden 6nce satmayi planliyorsaniz
yeniden yapilandirma aslinda size zarar ettirir.

Faiz Indirimi Kurali: Ne Zaman Mantikli Olur?

Sikca alintilanan bir genel kurala gére, faiz oraninizi en az bir puan disurebiliyorsaniz
yeniden yapilandirma mantikhdir. Bu makul bir baslangi¢c noktasi olsa da, basabas hesabi

daha guvenilirdir; cinkU sizin 6zel kapanis masraflarinizi ve kalan kredi vadenizi hesaba
katar.

Yeniden yapilandirmanin genellikle cok mantikli oldugu bazi durumlar:

e ilk kredinizden bu yana faizler belirgin sekilde diisti ve 10 yildan fazla vadeniz kaldi

e Krediyi cektiginizden beri kredi notunuz ciddi élclide iyilesti ve cok daha iyi bir orana
hak kazandiniz

e istikrar icin degisken faizli krediden sabit faizli krediye gecmek istiyorsunuz

e Vadeyi 30 yildan 15 yila indirmek istiyorsunuz ve daha yUtksek taksiti
karsilayabiliyorsunuz

Amortisman Sifirlanmasi Sorunu

Yeniden yapilandirmanin sikga gézden kagan bir yénl, amortisman planiniza ne oldugudur.
30 yillik bir krediyi 10 yildir 6dUyorsaniz ve yeni bir 30 yillik krediyle yeniden
yaptlandirirsaniz, toplam éddeme sirenizi bir on yil daha uzatmis olursunuz. Aylik taksitiniz
disse bile, iki kredinin kalan tim vadesi boyunca 6deyeceginiz toplam faiz aslinda artabilir.

HypoNavi bunu tam olarak modellemenizi saglar. Mevcut kredinizi amortisman planindan
gecirin ve ne kadar faizinizin kaldigini tam olarak gérin. Ardindan yeniden yapilandiriimis
krediyi calistirin ve kalan toplam faizleri karsilastirin. Bazen umdugunuzdan biraz ylksek
faizli 15 yillhik bir yeniden yapilandirma, daha dusuk faizli 30 yillik bir yapilandirmadan daha
fazla toplam faiz tasarrufu saglar; cinkd amortisman saatinin sifirlanmasi hesaba katilmistir.

Kapanis Masraflarinda Dikkat Edilecekler

Bir yeniden yapilandirmanin tipik kapanis masraflari kredi tutarinin %2-5'i arasindadir.
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300.000 $'lik bir kredi icin bu 6.000-15.000 $ demektir. Bazi kredi verenler kapanis masrafsiz
yeniden yapilandirma sunar; kulaga cazip gelse de bunlar genellikle biraz daha yuksek bir
faiz oraniyla gelir — yani masraflar pesin 6denmek yerine faize yedirilir. Birkac yil icinde
tasinmayi ya da yeniden yapilandirmayi dustnuyorsaniz bu iyi bir anlasma olabilir, ama uzun
vadede kalacaksaniz daha kotU bir secenektir.

HypoNavi'nin refinans hesaplayicisinda kapanis masraflarinizi elle girerek kendi durumunuza
0zel, dogru bir basabas hesabi elde edebilirsiniz.

Yeniden Yapilandirmanin Mantikli Olmadigi Durumlar

Faizler dusse bile yeniden yapilandirma her zaman dogru hamle degildir. Su durumlarda ara
vermeyi dislinun:

Basabas noktaniz, satmayi veya tasinmayi planladiginiz tarihten sonraya dislyorsa

Kredinizi bitirmenize az kaldiysa (5 yildan az) ve amortismani sifirlamak yillarca
biriktirdiginiz 6z sermayeyi yok edecekse

Mevcut kredinizde, tasarrufu tamamen ortadan kaldiracak bir erken kapama cezasi
varsa

Baska bir kredi basvurusu strecindeyseniz ve yeni bir konut kredisi basvurusu kredi
notunuzu etkileyebilecekse

HypoNavi'yi indirin ve Refinans Rakamlarinizi Hesaplayin

HypoNavi, iPhone ve Android icin Ucretsizdir. Refinans hesaplayici cevrimdisi calisir —
internet baglantisi yok, hesap yok, paylasilan veri yok. Bir bankayla konusmadan énce
basabas analizinizi yapin ki gérismeye, yeniden yapilandirmanin size uygun olup olmadigini
zaten bilerek gidin.

HypoNavi'yi App Store'dan indirin
HypoNavi'yi Google Play'den indirin

Yeniden yapilandirma gérismesine baslamadan 6nce basabas noktanizi bilmek sizi glclu bir
konuma tasir. HypoNavi'yi Ucretsiz edinin ve yeniden yapilandirmanin sizin icin mantikli olup
olmadigini bugln 6grenin.
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