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Ne kadarlik bir ev alabilirim? Bu
hesaplayici uygulamayla ogrenin

HypoNavi karsilanabilirlik hesaplayicisiyla gelirinize, borglariniza ve pesinatiniza
gore gercekte ne kadarlik bir ev alabileceginizi 6grenin — cevrimdisi.

Yazar: Lubor Simének - Yayinlanma Tarihi: June 27, 2026 - Finans

Cevrimici surim: https://appstoryo.com/tr/blog/how-much-house-can-i-afford-calculator-app

Ne kadarlik bir ev alabilirim? Pratik bir rehber

Ev sahibi olmak isteyen herkesin er ya da gec¢ sordugu soru sudur: ne kadarlik bir ev
alabilirim? Kulaga basit geliyor ama durlst bir cevap birkag etkeni birlikte degerlendirmeyi
gerektirir: geliriniz, mevcut aylik bor¢ yukimlalUkleriniz, pesinatinizin blytkliga ve glncel
faiz ortami. lyi bir karsilanabilirlik hesaplayicisi tiim bu etkenleri aninda bir araya getirir ve
gercek kredi dlcutlerine dayanan gercekgi bir rakam verir.

HypoNavi: Mortgage Calculator, tamamen ¢cevrimdisi calisan eksiksiz bir karsilanabilirlik
hesaplayicisi icerir. internet baglantisi yok, hesap yok, kimseyle paylasilan veri yok.

Borc-gelir orani: kredi verenlerin baktig: temel sayi

Bir kredi kurulusu size ne kadar bor¢ verecegini degerlendirirken 6ncelikle bor¢-gelir
oraniniza (DTI) bakar. Bu, brit aylk gelirinizin bor¢ 6demelerine giden yuzdesidir —
planlanan konut kredisi taksiti de buna dahildir.

Aslinda cogu geleneksel kredi kurulusunun inceledigi iki farkh DTI vardir:

On DTI (konut orani)

Brut aylik gelirinizin konut giderlerine gidecek ylUzdesidir. Cogu geleneksel kredi kurulusu
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bunun %28 ve altinda kalmasini tercih eder. Bu hesapta konut giderleri genellikle anapara,
faiz, emlak vergisi ve sigortayi (PITI) kapsar.

Formdl: (Aylik konut giderleri) / (Brat aylk gelir) x 100

Ornek: brit aylik geliriniz 6.000 $ ve toplam konut gideriniz 1.500 $ olacaksa, én DTl oraniniz
%?25'tir — %28 ol¢utlinun rahatcga altinda.

Arka DTI (toplam bor¢ orani)

Brat aylik gelirinizin tim bor¢c 6demelerinin toplamina giden yuzdesidir: konut, tasit kredisi,
ogrenim kredisi, kredi karti asgari 6demeleri ve diger dizenli bor¢lar. Cogu geleneksel kredi
kurulusu, kuruma ve kredi tirtne gére bunun %36-43'Un altinda kalmasini ister.

Formul: (Tim aylik bor¢ 6demeleri) / (Briat aylik gelir) x 100

HypoNavi karsilanabilirligi nasil hesapliyor
HypoNavi'nin karsilanabilirlik hesaplayicisi dért temel veriyi kullanir:
1. Brat yilhk gelir — vergi 6ncesi yillik kazanciniz. Ortak basvuru sahibi varsa toplam
geliri girin.
2. Aylik bor¢c 6demeleri — mevcut tim dizenli borg yukamlalUklerinizin toplami: tasit

taksiti, 6grenim kredisi, kart asgari 6demeleri vb. Hesaplamaya calistiginiz konut
kredisini eklemeyin — uygulama onu kendisi ekler.

3. Pesinat tutan — alima ne kadar nakit koyacaginiz.

4. Faiz orani — almayi beklediginiz giincel oran. Emin degdilseniz mevcut piyasa
oranlarina dayali gercekgi bir tahmin kullanin.

HypoNavi bu verilere dayanarak, standart bor¢-gelir orani 6lcUtlerinin icinde kalarak
alabileceginiz azami konut fiyatini hesaplar.

Sonuclari anlamak: rahat mi, azami mi

Hesaplayici size bir azami rakam verir, ancak azami ile rahat ayni sey degildir. 450.000 $'hik
bir krediye hak kazanmaniz, 450.000 $'lik bir kredinin sizin durumunuzda mali acidan akillica
oldugu anlamina gelmez.

DTl hesabinin 6tesinde su etkenleri de distnun:
¢ Acil durum fonu: pesinat ve kapanis masraflarindan sonra elinizde hala 3-6 ayhk
gider birikimi kaliyor mu? Birikimi pesinat icin tiketmek sizi kirilgan hale getirir.
e Suregelen bakim masraflari: konutlar genellikle yilda degerlerinin %1-2'si kadar

bakim gideri cikarir. 400.000 $'lik bir ev, onarim, degisim ve bakim icin yilda
4.000-8.000 $ gerektirebilir.

e Emlak vergisi ve sigorta: gercek konut maliyetinize ayda yUzlerce dolar ekleyebilir
ve konuma gore blyik olcide degisir.

e Kariyer istikrari: geliriniz dalgalaniyorsa ya da isten ¢ikarma riski tasiyan bir
sektérdeyseniz, azami karsilanabilirliginizin %80-85'i dlizeyinde bir ev hedefleyin.
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Pesinatin etkisi

Pesinatiniz karsilanabilirliginizi iki yoldan dogrudan etkiler. Birincisi, daha ytksek pesinat
daha klcUk bir kredi ve daha disuk bir aylik taksit demektir; bu da ayni gelirle alabileceginiz
evin degerini ylkseltir. ikincisi, geleneksel bir kredide %20'den az pesinat vermek genellikle
Ozel ipotek sigortasini (PMI) devreye sokar; bu da aylik konut maliyetinizi artirip alim
guicunlzu dusardar.

Farkli pesinat senaryolarini denemek icin HypoNavi'yi kullanin. %5, %10, %15 ve %20'yi
deneyip ortaya c¢ikan kredi tutarlarini ve aylik taksitleri karsilastirin. Gorsellestirme, daha
ylUksek bir pesinat icin biriktirmenin aylik bitcenize tam olarak nasil yansidigini anlamaniza
yardimci olur.

Pratik karsilanabilirlik kurallan
Mali danismanlarin sik sik andigi, bilmeye deger birkag kural vardir:

e 28/36 kurali: konut giderleri brat aylik gelirin %28'ini, toplam bor¢ 6demeleri ise
%36'sini asmamalidir,

e Gelirin 2,5 kati kurali: hane halkinin yillik gelirinin kabaca 2,5 kati bir konut fiyati
genellikle ihtiyath ve suardurdlebilir kabul edilir.

e Gelirin 3 kati kurali: 6zellikle daha ucuz piyasalarda bircok alici, hane halki yillik
gelirinin 3 kati bir evi hem alabilir hem de strdurebilir.

Bunlar baslangi¢c noktalaridir, kati sinirlar degil. Kendi 6zel durumunuz — is glivenceniz,
gelecekteki gelir artisiniz, yerel vergi oranlari ve kisisel harcama aliskanliklariniz — sizin igin
gercekten neyin mantikh oldugunu belirler.

HypoNavi'yi indirin ve kendi rakaminizi bulun

HypoNavi'nin karsilanabilirlik hesaplayicisi Ucretsizdir, cevrimdisi calisir ve hesap
gerektirmez. Gelirinizi, borc¢larinizi ve pesinatinizi girerek ne kadarlik bir ev alabilirim
sorusuna aninda gercekci bir yanit alin.

HypoNavi'yi iOS icin indirin

HypoNavi'yi Android icin indirin

Verilerinizin toplanmasindan ya da satilmasindan endise etmeden istediginiz kadar senaryo

deneyin. HypoNavi'yi Ucretsiz edinin ve herhangi bir bankayla konusmadan 6nce gercek
rakaminizi 6grenin.

Kaynak gésterimi: Lubor Sim(nek (2026). Ne kadarlik bir ev alabilirim? Bu hesaplayici uygulamayla 6grenin.
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