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Sabit mi degisken faiz mi: hesaplayici
gercek farki gosteriyor

Sabit ve degisken faizli konut kredilerini bir hesaplayiciyla yan yana karsilastirin.
Rakamlarin gercekte nasil oldugunu ve HypoNavi'nin katkisini gérun.

Yazar: Lubor Simének - Yayinlanma Tarihi: July 13, 2026 - Finans

Cevrimici surim: https://appstoryo.com/tr/blog/fixed-vs-variable-rate-mortgage-calculator-comparison

Sabit mi Degisken Faizli Konut Kredisi mi: Kararin Ardindaki
Rakamlar

Sabit faizli mi yoksa degisken faizli konut kredisi mi tartismasi, ev finansmaninin en yaygin
ikilemlerinden biridir. Her ikisinin de gercek avantajlari var ve dodru yanit gercekten kisisel
mali durumunuza, risk toleransiniza ve zaman planiniza bagli. Bu karari vermenin en iyi yolu
genel tavsiyelere givenmek degil, rakamlar bir sabit ve degisken faizli konut kredisi
hesaplayicisinda gercekten hesaplayip her secenegin sizin 6zel durumunuzda nasil
gorindiginu gérmektir.

HypoNavi: Mortgage Calculator, her iki senaryoyu da cevrimdisl ve aninda hesaplamanizi
saglar; mali verilerinizi hicbir yerle paylasmadan.

Sabit Faizli Konut Kredisi Nedir?

Sabit faizli konut kredisinde faiz orani kredinin tiim vadesi boyunca ayni kalir. ister 15 yillik
ister 30 yillik bir kredi secin, sézlesme imzalanirken sabitlenen faiz orani, kredi tamamen
kapanana kadar her taksitte 6dediginiz orandir.

Sabit faizin avantajlari:
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e Taksitte tam kesinlik — anapara ve faiz 6demeniz asla degismez
e Faiz oranlarindaki yukselise karsi koruma
e Daha kolay butceleme ve finansal planlama

e Faizin disUk oldugu donemlerde, orani sabitlemenin stratejik olarak akillica oldugu
durumlarda genellikle tercih edilir

Sabit faizin dezavantajlari:

e Genellikle degisken faizli bir kredinin baslangi¢c oranindan daha yiksek baslar

e Faizler belirgin sekilde duserse, yeniden finansman yapana kadar yutksek oranda sikisip
kalirsiniz (bunun da kendi maliyetleri vardir)

Degisken (Ayarlanabilir) Faizli Konut Kredisi Nedir?

Degisken faizli konut kredisi — ayarlanabilir faizli kredi (ARM) olarak da adlandirilir —
baslangictaki sabit donemden sonra periyodik olarak degisen bir faiz oranina sahiptir.
Ornegin 5/1 ARM ilk 5 yil sabit faizlidir, sonra yilda bir giincellenir. 7/1 ARM ise 7 yil sabittir,
ardindan her yil yeniden belirlenir.

Degisken faizin avantajlari:

e Sabit faize kiyasla daha duslk baslangic¢ faiz orani — ¢cogu zaman 0,5-1,5 puan daha
disuk

e Daha dusuk baslangic taksiti daha fazla nakit akisi demektir; ek 6deme yaparsaniz
baslangicta daha hizli 6z sermaye biriktirirsiniz

e Faiz glincelleme donemi baslamadan dnce satmayi veya yeniden finanse etmeyi
planliyorsaniz avantajh olabilir

Degisken faizin dezavantajlari:

e Sabit donem sonrasi taksit belirsizligi — faizler belirgin sekilde ytkselebilir
e Taksit her yil degisebiliyorken blitce yapmak zorlasir

e Faizlerin ylUkseldigi ortamlarda, kredinin tim vadesi boyunca 6denen toplam faiz sabit
faizli krediyi cok asabilir

Rakamlarn Hesaplayalim: Yan Yana Karsilastirma

350.000 $ tutarinda bir krediyle somut bir 6rnege bakalim:

Senaryo A: Sabit faiz, 30 yil, %7,0
e Aylik taksit: 2.329 $
e 30 yildaki toplam faiz: yaklasik 488.400 $

e Taksit kesinligi: mutlak

Senaryo B: 7/1 ARM, baslangicta %5,5, 8. yildan itibaren %8,0
e 1-7. yillarda aylk taksit: 1.987 $
¢ 8. yildan itibaren aylk taksit: 2.437 $ (faizin %8,0'e ylUkseldigi varsayimiyla)
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e Baslangic déonemindeki aylik tasarruf: ayda 342 $, 7 yilda toplam 28.700 $
e 8. yildan itibaren aylik artis: sabit faize gére ayda 108 $ daha fazla

Bu senaryoda degisken faizli krediyle ilk 7 yil boyunca tasarruf edersiniz. Ancak 8. yildan
itibaren taksitleriniz, sabit faizli kredide olacagindan daha yuksek hale gelir. 15. yila
gelindiginde degisken faizin toplam avantaji buyuk 6lctide buharlasmistir — faizler %8'in de
Uzerine ciksaydi, degisken faizli kredi kullanan kisi sabit faizliye gére kayda deger bicimde
daha fazla éduyor olurdu.

Sabit Faiz Ne Zaman Daha Mantikli

e Evde kredinin tim vadesi boyunca veya daha uzun sure kalmay! planladiginizda
e Guncel faizler tarihsel olarak dlstkken ve yukselme ihtimali varken

e Taksit istikrar bltceniz veya huzurunuz icin 6nemliyken

* ilk kez ev aliyorsaniz ve taksit artislarini karsilayacak mali tamponunuz yoksa

Degisken Faiz Ne Zaman Mantikh Olabilir

e Degisken faizli kredinin sabit dénemi icinde satacaginizdan veya yeniden finanse
edeceginizden eminseniz

e Taksit artislarini kaldirabilecek ciddi bir mali esnekliginiz varsa
e Guncel sabit faizler ylksekken ve faizlerin dismesi bekleniyorken

e Baslangic faizinden saglanan tasarrufu verimli kullanacaksaniz (yatirrma yoénlendirmek,
ylUksek faizli diger borclari kapatmak vb.)

Her iki Senaryoyu HypoNavi ile Modelleyin

HypoNavi ile her iki senaryoyu telefonunuzda hizla kurabilir; aylik taksitleri, toplam faizi ve
6deme planlarini yan yana karsilastirabilirsiniz — hepsi cevrimdisi, hicbir veri cihazinizdan
cikmadan.

Bu tlr senaryo modellemesi tam olarak profesyonel bir finansal danismanin yapacagi seydir
ve size Ucretsiz, aninda ve cebinizde sunuluyor.

HypoNavi'yi App Store'dan indirin
HypoNavi'yi Google Play'den indirin

Sabit ve degisken faizli konut kredisi hesaplayicisi karsilastirmasi, her ev alicisinin
yapabilecegi en gucli alistirmalardan biridir. HypoNavi'yi Ucretsiz edinin ve iki yoldan birine
baglanmadan 6nce kendi rakamlarinizi goérin.
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