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Ipoteginizi anlamak icin amortisman
tablosu uygulamasi nasil kullanilir

Bir amortisman tablosu uygulamasinin konut kredinizin gercek maliyetini nasil
aciga cikardigini goérin: basta yigilan faiz, HypoNavi ile gérsel ve anlasilir
bicimde.
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Amortisman tablosu nedir?

Amortisman tablosu, konut kredinizde ilk aydan son aya kadar 6deyeceginiz her taksiti
gosteren eksiksiz bir ¢cizelgedir. Her taksit icin U¢ seyi belirtir: 6demenin ne kadari faize
gidiyor, ne kadari anaparay! azaltiyor ve 6deme sonrasi kalan borcunuz ne kadar. Kisisel
finansin en aydinlatici belgelerinden biridir ve cogu insan ona hi¢ bakmaz.

lyi bir amortisman tablosu uygulamasi bu cizelgeyi cebinize koyar, onunla gercek
zamanli oynamaniza izin verir ve finansal hayatinizi on yillar boyunca etkileyecek kararlari
anlamaniza yardimci olur. HypoNavi: Mortgage Calculator tam olarak bunu yapar; Ustelik
tamamen ¢cevrimdisi ve hesap acmadan.

Bastaki faiz yigilmasi sorunu

Standart bir kredi amortismani hakkinda anlasiimasi gereken en dnemli sey sudur: kredinin
ilk yillarinda her taksitin ezici bir cogunlugu faize gider, anaparaya degil.

Somut bir 6rnege bakalim. 300.000 $ tutarinda, %7 faizli, 30 yil vadeli bir konut kredisi
cektiginizi varsayalim. Aylik taksitiniz yaklasik 1.996 $ olur.

e 1. ay: 1.750 $ faize gider. Borcunuzu yalnizca 246 $ azaltir.
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12. ay: 1.735 $ faize gider. Borcunuzu 261 $ azaltir.

60. ay (5. yil): 1.683 $ faize gider. Borcunuzu 313 $ azaltir.
180. ay (15. yil): 1.415 $ faize gider. Borcunuzu 581 $ azaltir.
300. ay (25. yil): 851 $ faize gider. Borcunuzu 1.145 $ azaltir.

360. ay (son taksit): neredeyse tamami anaparaya gider.

Bes yil boyunca aksatmadan ddeme yaptiktan sonra toplam yaklasik 119.760 $ ddemis,
ancak borcunuzu yalnizca 18.900 $ kadar azaltmis olursunuz. Geri kalanin tamami faize
gitmistir. Standart kredi amortismaninin bastan yUkli yapisi budur ve bunu kavramak, eviniz
ile ilgili her finansal karara bakisinizi degistirir.

Bu, finansal kararlariniz icin neden onemli

Erken yeniden finansman saati sifirlayabilir

Kredinizi yeniden finanse ettiginizde — daha duslk bir faiz oranina gecseniz bile —
amortisman tablosu genellikle sifirdan baslar. Yani neredeyse her seyin faize gittigi ilk
asamaya geri dénersiniz. On yildir 6deme yapiyorsaniz ve yeni bir 30 yillik krediye
gecerseniz, anlamli bir anapara azalmasi baslamadan 6nce bir on yil daha agirhikli olarak faiz
6demeyi fiilen kabul etmis olursunuz. Amortisman tablosu bunu net bicimde gdsterir ve
kalan borcunuz ile vadenize bakarak yeniden finansmanin gercekten mantikli olup
olmadigina karar vermenize yardim eder.

Ek odemelerin etkisi baslangicta cok buyuktur

Ik taksitler anaparayi ¢cok az diistirdigu icin, tamami anaparaya yonlendirilen kiicik bir ek
6deme bile kredinin sonundan pek cok ayi silebilir. Birinci yilda yapilan tek bir ek 6deme, 30
yillik bir kredinin sonundan 2-3 taksiti kaldirabilir; cinkd o ek anapara neredeyse otuz yil
boyunca faiz isletecekti. Amortisman tablosu bu neden-sonuc iliskisini somut sayilarla
gbérmenizi saglar.

Toplam faiz rakami ayilticidir

%7 faizle 30 yil vadeli 300.000 $ tutarindaki bir kredide, kredi &mrUi boyunca 6édenen toplam
faiz yaklasik 418.000 $'dir. 300.000 $ borc¢ alir, toplamda 718.000 $'in Uzerinde geri
odersiniz. Bu sistemin bir kusuru degil, uzun vadede bilesik faizin matematiksel gercegidir;
bunu amortisman tablosunda acikca gérmek, ek 6deme yapmak ya da daha kisa vade
secmek icin en gicli motivasyonlardan biridir.

HypoNavi'de amortisman tablosu nasil kullanihr

HypoNavi'yi acip kredi bilgilerinizi girmek bir dakikadan az sirer. Girdiginiz anda uygulama,
kredinin tim 6mri boyunca kaydirarak inceleyebileceginiz eksiksiz bir aylik amortisman
tablosu Uretir. Sunlara bakin:

1. Kesisme noktasini bulun — anapara payinin ilk kez faiz payini astigi ay. 30 yillik bir
kredide bu genellikle 18-22. yillar arasinda olur. 15 yillik kredide cok daha erken
gerceklesir.
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2. Borca gore yari noktayi bulun — kalan borcunuzun ilk kez orijinal kredi tutarinin
%50'sinin altina dUstigu ay. Bastaki faiz yigilmasi nedeniyle bu, vadenin ortasindan
cok daha gec gerceklesir.

3. Toplam faiz 6zetini kontrol edin — HypoNavi birikimli 6denen faizi gésterir. Bunu 15
yillik vadede 6deyecediniz tutarla karsilastirin.

15 yillik ve 30 yillik amortismani karsilastirma

Bir amortisman tablosu uygulamasiyla yapabileceginiz en 6gretici seylerden biri, ayni krediyi
iki farkli vadede yan yana hesaplamaktir. HypoNavi'de vadeyi 30 yildan 15 yila dlsurin ve
sunlari gézlemleyin:

e Aylik taksit belirgin bicimde artar (yaklasik %40-50 daha yUksek)

o Odenen toplam faiz yarisindan fazla azalir

e Anaparanin faizi astigi kesisme noktasi 18. yil yerine ilk birkag yilda gelir

e Borcunuz ¢ok daha hizli duser, bdylece daha cabuk servet biriktirirsiniz

Bu karsilastirma ¢cogu zaman insanlarin vade tercihini yeniden distinmesine ya da 30 yillik
kredide bile dizenli ek anapara 6demeye karar vermesine yol acar.

HypoNavi'yi indirin ve amortisman tablonuzu goriun

HypoNavi iPhone ve Android icin Ucretsizdir. Kredi bilgilerinizi girin; eksiksiz amortisman
tablosu aninda, cevrimdisi ve hesap gerekmeden olusturulur.

App Store'dan indirin
Google Play'den indirin

Amortisman tablonuzu anlamak akademik bir egzersiz degildir; konut kredinizin gercek
maliyetine acilan en berrak pencerelerden biridir. HypoNavi'yi Ucretsiz edinin ve her taksiti,
her ay! acik bicimde énunutzde gorin.
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