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Czy refinansowac kredyt hipoteczny?
Uzyj aplikacji z kalkulatorem
refinansowania, aby zdecydowacd

Dowiedz sie, jak uzy¢ aplikacji z kalkulatorem refinansowania kredytu
hipotecznego, by znalez¢ prég optacalnosci i oceni, czy refinansowanie
naprawde sie optaca.
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Czy refinansowac? Jak kalkulator refinansowania kredytu
hipotecznego pomaga podjac decyzje

Gdy stopy procentowe spadajg, refinansowanie kredytu hipotecznego moze przyniesc
oszczednosci rzedu dziesigtek tysiecy ztotych w catym okresie sptaty. Refinansowanie nie
jest jednak darmowe — pojawiajg sie koszty okotokredytowe, harmonogram sptaty moze
ruszy¢ od nowa, a do tego dochodzi kluczowe pytanie, jak dtugo zamierzasz mieszkac¢ w
swoim domu. Dobra aplikacja z kalkulatorem refinansowania kredytu hipotecznego
pomaga odcig¢ szum informacyjny i znalez¢ najwazniejsza liczbe: Twoéj prég optacalnosci.

HypoNavi: Mortgage Calculator zawiera petny kalkulator refinansowania, ktéry dziata offline i
nie wymaga zaktadania konta. Wpisz dane obecnego kredytu oraz proponowane nowe
warunki, a aplikacja pokaze doktadnie, ile czasu minie, zanim miesieczne oszczednosci
pokryja koszt refinansowania.
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Prog optacalnosci: najwazniejsze obliczenie przy
refinansowaniu

Prog optacalnosci to miesigc, w ktérym skumulowane miesieczne oszczednosci wynikajace z
nizszej raty zréwnaja sie z suma kosztéw poniesionych na refinansowanie. Przed tym
momentem operacja jeszcze sie nie zwrdcita — nadal jestes na minusie z powodu wydatkéw
na refinansowanie. Po nim kazdy miesigc z nizszg ratg to czysta oszczednos¢.

Oto jak wyglagda to obliczenie:

e Obecna rata miesieczna: 2100 $

Nowa rata miesieczna po refinansowaniu: 1850 $

Miesieczna oszczednosd: 250 $

Koszty refinansowania: 5000 $

Prog optacalnosci: 5000 $ / 250 $ = 20 miesiecy (1 rok i 8 miesiecy)

Jesli po refinansowaniu zamierzasz mieszka¢ w swoim domu jeszcze co najmniej 20 miesiecy,
osiggniesz prég optacalnosci, a wszystko po nim to juz oszczednos<. Jesli planujesz sprzedaz
wczesniej, refinansowanie w rzeczywistosci Cie kosztuje.

Reguta obnizki oprocentowania: kiedy to ma sens?

Czesto przywotywana zasada moéwi, ze refinansowanie ma sens, gdy mozesz obnizy¢
oprocentowanie o co najmniej jeden punkt procentowy. To rozsadny punkt wyjscia, ale
wyliczenie progu optacalnosci jest bardziej wiarygodne, bo uwzglednia Twoje konkretne
koszty i pozostaty okres kredytowania.

Sytuacje, w ktérych refinansowanie zwykle mocno sie optaca:
e Stopy spadty znaczaco od czasu zaciggniecia pierwotnego kredytu, a do sptaty
pozostato jeszcze ponad 10 lat

e Twoja zdolnos¢ kredytowa wyraznie sie poprawita od momentu zaciggniecia kredytu i
kwalifikujesz sie do duzo lepszego oprocentowania

e Chcesz przejs¢ z kredytu o zmiennym oprocentowaniu na state, zeby zyskac stabilnos¢
e Chcesz skrdci¢ okres kredytowania z 30 do 15 lat i udzwigniesz wyzsza rate

Problem zresetowanego harmonogramu sptaty

Czesto pomijanym aspektem refinansowania jest to, co dzieje sie z harmonogramem sptaty.
Jesli sptacasz 30-letni kredyt od 10 lat i refinansujesz go nowym kredytem na kolejne 30 lat,
wydtuzasz taczny okres sptaty o nastepna dekade. Nawet jesli rata miesieczna spadnie,
tgczne odsetki zaptacone przez caty pozostaty okres obu kredytéw mogg w rzeczywistosci
wzrosnac.

HypoNavi pozwala doktadnie to zamodelowad. Przepus¢ obecny kredyt przez harmonogram
sptaty i zobacz, ile odsetek zostato Ci jeszcze do zaptacenia. Nastepnie zréb to samo dla
kredytu po refinansowaniu i poréwnaj tgczne pozostate odsetki. Czasem 15-letnie
refinansowanie z oprocentowaniem nieco wyzszym, niz liczytes, oszczedza wiecej odsetek w
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sumie niz 30-letnie z nizszg stawkg — wtasnie dlatego, ze uwzgledniony zostaje reset zegara
amortyzacji.

O czym pamietac przy kosztach okotokredytowych

Typowe koszty refinansowania mieszczg sie w przedziale 2-5 % kwoty kredytu. Przy kredycie
na 300 000 $ oznacza to od 6000 $ do 15 000 $. Niektérzy kredytodawcy oferuja
refinansowanie bez kosztéw poczgtkowych, co wyglada atrakcyjnie, ale zwykle wigze sie z
nieco wyzszym oprocentowaniem — koszty sg wiec w praktyce wliczone w stope zamiast
ptacone z géry. To moze by¢ dobra opcja, jesli planujesz przeprowadzke lub kolejne
refinansowanie w ciggu kilku lat, ale gorsza, jesli zostajesz na dtuzej.

W kalkulatorze refinansowania HypoNavi mozesz wpisa¢ wtasne koszty recznie, aby
otrzymacd precyzyjny prég optacalnosci dopasowany do Twojej sytuacji.

Kiedy refinansowanie nie ma sensu

Refinansowanie nie zawsze jest wtasciwym ruchem, nawet gdy stopy spadajg. Rozwaz
wstrzymanie sie, jesli:
e Twoj prég optacalnosci wypada pdézniej niz planowana sprzedaz lub przeprowadzka

e Jestes blisko sptacenia kredytu (mniej niz 5 lat), a zresetowanie harmonogramu
zniweczytoby lata budowanego kapitatu

e Twdj obecny kredyt przewiduje prowizje za wczesniejsza sptate, ktéra pochtonie cata
oszczednosd¢

e Jeste$ w trakcie ubiegania sie o inne finansowanie, a nowy wniosek kredytowy moze
wptyngc¢ na Twojg ocene

Pobierz HypoNavi i przelicz swoje refinansowanie

HypoNavi jest bezptatna na iPhone'a i Androida. Kalkulator refinansowania dziata offline —
bez potgczenia z internetem, bez konta, bez udostepniania danych. Przeprowadz analize
progu optacalnosci, zanim porozmawiasz z bankiem, aby wejs¢ na te rozmowe juz wiedzac,
czy refinansowanie ma dla Ciebie sens.

Pobierz HypoNavi w App Store
Pobierz HypoNavi w Google Play

Znajomosc¢ progu optacalnosci przed rozpoczeciem rozmowy o refinansowaniu stawia Cie na
silniejszej pozycji. Pobierz HypoNavi za darmo i sprawdz juz dzi$, czy refinansowanie Ci sie
optaca.
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