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Kalkulator nadptaty kredytu
hipotecznego: jak dodatkowe raty
pozwalaja zaoszczedzic tysiagce

Sprawdz, jak nawet niewielkie nadptaty kredytu hipotecznego wptywajg na taczne
odsetki. Kalkulator nadptaty pokaze Ci mozliwe oszczednosci.
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Strategia nadptaty: dlaczego dodatkowe wptaty maja tak
ogromne znaczenie

Jedna z najskuteczniejszych — i najrzadziej wykorzystywanych — strategii w finansach
osobistych jest nadptacanie kredytu hipotecznego. Wiekszos$¢ witascicieli mieszkah wie, ze to
zwykle dobry pomyst, ale bardzo niewielu naprawde usiadto i policzyto, jak dramatyczny
moze by¢ efekt. Kalkulator nadptaty kredytu hipotecznego wykonuje to obliczenie
natychmiast, a wyniki bywajg zaskakujgce.

HypoNavi: Mortgage Calculator pozwala zamodelowac ten scenariusz offline, prywatnie i bez
zaktadania konta. Zobacz doktadnie, ile odsetek oszczedzasz i o ile miesiecy skracasz kredyt,
nadptacajac kapitat.

Dlaczego nadptaty sa tak skuteczne: efekt procentu
sktadanego
Aby zrozumied, dlaczego nadptaty maja tak nieproporcjonalnie duzy wptyw, trzeba

zrozumied, jak odsetki kumuluja sie przez dtugi okres kredytowania.
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Kazda ztotéwka kapitatu sptacona dzi$ eliminuje odsetki, ktére ta ztotéwka wygenerowataby
przy kazdej przysztej racie — przez cate pozostate zycie kredytu. W kredycie na 30 lat
ztotéwka wptacona na poczet kapitatu w pierwszym roku likwiduje niemal 29 lat naliczania
odsetek sktadanych. Wtasnie dlatego niewielka nadptata na poczatku okresu kredytowania
potrafi wymazac wiele rat z jego kohca.

Liczby: konkretny przyktad

WezZmy jako punkt odniesienia kredyt 300 000 $ oprocentowany na 7% na 30 lat. Rata
miesieczna wynosi okoto 1996 $, a tgczne odsetki w catym okresie kredytowania to okoto
418 000 $.

Wariant 1: brak nadptat

e Okres kredytowania: 30 lat
e Lgcznie zaptacone odsetki: 418 000 $
e Lgczna kwota sptaty: 718 000 $

Wariant 2: 100 $ nadptaty miesiecznie

e Skrécenie kredytu o: okoto 4 lata i 3 miesigce
e Zaoszczedzone odsetki: okoto 57 000 $
e Nadptfata 100 $ miesiecznie oszczedza 57 000 $ odsetek

Wariant 3: 250 $ nadptaty miesiecznie

e Skrécenie kredytu o: okoto 8 lat i 6 miesiecy
e Zaoszczedzone odsetki: okoto 117 000 $
e Sptacasz kredyt w okoto 21,5 roku zamiast w 30 lat

Wariant 4: 500 $ nadptaty miesiecznie
e Skrécenie kredytu o: okoto 13 lat
e Zaoszczedzone odsetki: okoto 185 000 $
e Sptacasz kredyt w okoto 17 lat zamiast w 30 lat

Zwrot z nadptat kredytu hipotecznego jest imponujacy. Konsekwentna nadptata 500 $
miesiecznie przy kredycie 300 000 $ oszczedza 185 000 $ odsetek i eliminuje 13 lat rat.
Nadptata daje w praktyce gwarantowang, wolng od ryzyka stope zwrotu réwna
oprocentowaniu Twojego kredytu.

Kiedy nadptacad

Im wczesniej w okresie kredytowania nadptacasz, tym silniejszy efekt — bo takie wptaty
likwidujg wiecej lat naliczania odsetek sktadanych. Nadptata 1000 $ w pierwszym miesigcu
kredytu na 30 lat moze zmniejszy¢ tgczne odsetki o 5000 $ lub wiecej. Ta sama wptata 1000
$ w 300. miesigcu zmniejszy je by¢ moze tylko 0 1100 $.

Nie znaczy to, ze masz czeka¢ — wrecz przeciwnie. Znaczy to, ze kazda wczesniejsza
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nadptata jest nieproporcjonalnie cenniejsza i ze warto zacza¢ nadptaca¢ mozliwie
najwczesniej w okresie kredytowania.

Nadptata a inwestowanie roznicy

Czeste pytanie brzmi: czy nadptata kredytu to lepsze wykorzystanie pieniedzy niz
zainwestowanie tej réznicy na gietdzie. Uczciwa odpowiedz zalezy od oprocentowania
Twojego kredytu w poréwnaniu z oczekiwang stopa zwrotu z inwestycji.

e Jesli Twdj kredyt ma 7%, a spodziewasz sie 10% na rynku: inwestowanie moze by¢
matematycznie lepsze, ale wigze sie z ryzykiem zmiennosci

e Jesli Twoj kredyt ma 7%, a spodziewasz sie 6% na rynku: nadptaty dajg lepszy,
gwarantowany zwrot

e Jesli masz inne wysoko oprocentowane dtugi (karty kredytowe, pozyczki gotéwkowe):
sptac je najpierw — kosztujg wiecej niz hipoteka

Wielu doradcéw finansowych zaleca podejscie mieszane: utrzymuj poduszke finansowa,
odktadaj tyle, by w petni wykorzysta¢ doptaty pracodawcy do programu emerytalnego, a
pozostate srodki dziel miedzy nadptaty kredytu i inwestycje stosownie do swojej tolerancji
ryzyka.

Jak uzywac HypoNavi jako kalkulatora nadptaty

W HypoNavi mozesz wprowadzi¢ parametry swojego kredytu, a nastepnie zmienic
ustawienia harmonogramu sptaty, aby uwzgledni¢ nadptaty. Aplikacja natychmiast przelicza:

e Nowa date catkowitej sptaty kredytu
e k3czne zaoszczedzone odsetki
e Saldo miesigc po miesigcu z uwzglednieniem nadptat

Dzieki temu tatwo eksperymentowac z réznymi kwotami nadptat i znalez¢ taka, ktéra miesci
sie w budzecie, a jednoczesnie daje realne oszczednosci.

Pobierz HypoNavi i policz swoje oszczednosci z nadptaty

HypoNavi jest darmowe na iPhone'a i Androida. Bez konta, dziata offline, nie udostepnia
danych.

Pobierz z App Store
Pobierz z Google Play

Wiekszos¢ witascicieli mieszkan nigdy nie wykonuje tego obliczenia. Ci, ktérzy je wykonajg —
i potem dziatajg — moga zaoszczedzi¢ dziesigtki, a nawet setki tysiecy dolaréw w catym
okresie kredytowania. Pobierz HypoNavi za darmo i sprawdz, ile moga Ci da¢ nadptaty.
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