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Na jak drogi dom mnie stac? Sprawdz to
w aplikacji kalkulatora

Skorzystaj z kalkulatora zdolnosci HypoNavi, aby sprawdzi¢, na jak drogi dom
realnie Cie sta¢ przy Twoich dochodach, dtugach i wktadzie wtasnym — offline.
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Na jak drogi dom mnie stac¢? Praktyczny przewodnik

Pytanie, ktére predzej czy pézniej zadaje sobie kazdy przyszty wtasciciel nieruchomosci,
brzmi: na jak drogi dom mnie stac? Brzmi prosto, ale uczciwa odpowiedZ wymaga
spojrzenia na kilka czynnikéw jednoczesnie — Twoje dochody, obecne miesieczne
zobowigzania, wysokos$¢ wktadu wiasnego oraz aktualny poziom stép procentowych. Dobry
kalkulator zdolnosci kredytowej taczy te elementy w jednej chwili i podaje realistyczng kwote
opartg na prawdziwych kryteriach bankowych.

HypoNavi: Mortgage Calculator zawiera petny kalkulator zdolnosci kredytowej, ktéry dziata
catkowicie offline. Bez potaczenia z internetem, bez konta i bez udostepniania danych
komukolwiek.

Wskaznik zadtuzenia do dochodu: kluczowa liczba dla
kredytodawcéw

Gdy bank ocenia, ile Ci pozyczy, patrzy przede wszystkim na wskaznik zadtuzenia do
dochodu (DTI). To odsetek Twojego miesiecznego dochodu brutto przeznaczany na sptate
zobowigzanh — tgcznie z planowang ratg kredytu hipotecznego.

W praktyce wiekszos¢ bankéw analizuje dwie wersje tego wskaznika:
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DTI mieszkaniowy (wskaznik kosztow mieszkania)

To odsetek miesiecznego dochodu brutto, ktéry pochtonetyby koszty mieszkania. Wiekszos¢
bankéw woli, aby nie przekraczat 28%. Koszty mieszkania obejmuja w tym wyliczeniu zwykle
kapitat, odsetki, podatek od nieruchomosci i ubezpieczenie (PITI).

Wzér: (Miesieczne koszty mieszkania) / (Miesieczny dochéd brutto) x 100

Przyktad: jesli Twoj miesieczny dochdéd brutto wynosi 6000 $, a taczne koszty mieszkania to
1500 $, wskaznik mieszkaniowy wynosi 25% — z zapasem miesci sie w progu 28%.

DTI catkowity (wskaznik zadtuzenia ogétem)

To odsetek miesiecznego dochodu brutto przeznaczany na wszystkie zobowigzania tgcznie —
mieszkanie, kredyt samochodowy, kredyt studencki, minimalne sptaty kart kredytowych i
wszelkie inne state dtugi. Wiekszos$¢ bankéw chce, by pozostawat ponizej 36-43%, zaleznie
od instytucji i rodzaju kredytu.

Wzér: (Wszystkie miesieczne sptaty zobowigzan) / (Miesieczny dochéd brutto) x 100

Jak HypoNavi liczy Twoja zdolnos¢
Kalkulator zdolnosci w HypoNavi korzysta z czterech kluczowych danych:
1. Roczny dochod brutto — Twoje roczne zarobki przed opodatkowaniem. Jesli masz
wspotkredytobiorce, podaj dochdd taczny.

2. Miesieczne sptaty zobowiazan — suma wszystkich biezgcych statych zobowigzan:
rata samochodu, kredyt studencki, minimalne sptaty kart itd. Nie wliczaj kredytu
hipotecznego, ktéry wtasnie liczysz — aplikacja doda go sama.

3. Kwota wktadu wtasnego — ile gotéwki wniesiesz przy zakupie.

4. Oprocentowanie — aktualna stawka, na jaka liczysz. Jesli nie masz pewnosci, przyjmij
realistyczne oszacowanie na podstawie biezgcych stawek rynkowych.

Na podstawie tych danych HypoNavi wylicza maksymalng cene nieruchomosci, na jakg Cie
stac przy zachowaniu standardowych progéw wskaznika zadtuzenia do dochodu.

Jak czytac wyniki: komfortowo kontra maksymalnie

Kalkulator podaje kwote maksymalna, ale trzeba pamieta¢, ze maksymalna i komfortowa to
nie to samo. Uzyskanie zdolnosci na kredyt 450 000 $ nie oznacza, ze kredyt 450 000 $ jest
w Twojej sytuacji rozsadny finansowo.

WezZ pod uwage te czynniki wykraczajgce poza samo wyliczenie DTI:

¢ Poduszka finansowa: czy po wktadzie wtasnym i kosztach transakcyjnych zostaje Ci
jeszcze oszczednos$¢ na 3-6 miesiecy wydatkéw? Wyczerpanie oszczednosci na wktad
wtasny czyni Cie podatnym na ktopoty.

* Biezace koszty utrzymania: nieruchomos¢ kosztuje zwykle 1-2% swojej wartosci
rocznie w utrzymaniu. Dom za 400 000 $ moze wymagac od 4000 do 8000 $ rocznie na
naprawy, wymiany i konserwacje.

* Podatek od nieruchomosci i ubezpieczenie: potrafig podnies¢ realny koszt
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mieszkania o setki dolaréw miesiecznie i réznig sie mocno zaleznie od lokalizacji.

e Stabilnosc¢ zatrudnienia: jesli Twdj dochdd sie waha albo pracujesz w branzy
zagrozonej zwolnieniami, celuj w nieruchomos¢ na poziomie 80-85% maksymalnej
zdolnosci.

Wptyw wkiadu wtasnego

Wktad wtasny wptywa na Twojg zdolnos¢ na dwa sposoby. Po pierwsze, wyzszy wktad
oznacza mniejszy kredyt i nizszg rate, co zwieksza wartos¢ domu, na jaki Cie stac przy tym
samym dochodzie. Po drugie, wptata ponizej 20% przy kredycie standardowym zwykle
uruchamia prywatne ubezpieczenie hipoteczne (PMI), ktére podnosi miesieczny koszt
mieszkania i obniza Twojg site nabywcza.

Skorzystaj z HypoNavi, aby przetestowac rézne warianty wktadu wtasnego. Sprawdz 5%,
10%, 15% i 20% i poréwnaj wynikajace z nich kwoty kredytu oraz raty. Wizualizacja pomaga
doktadnie zrozumied, jaki wptyw na miesieczny budzet ma odtozenie wiekszego wktadu.

Praktyczne zasady oceny zdolnosci
Doradcy finansowi czesto przytaczajg kilka regut, ktére warto znac:
e Zasada 28/36: koszty mieszkania nie powinny przekraczac¢ 28% miesiecznego

dochodu brutto, a tgczne sptaty zobowigzan 36%.

e Zasada 2,5-krotnosci dochodu: cena nieruchomosci réwna mniej wiecej 2,5-
krotnosci rocznego dochodu gospodarstwa domowego uchodzi za ostrozng i mozliwg
do udzwigniecia.

e Zasada 3-krotnosci dochodu: wielu kupujacych uzyskuje kredyt i bez problemu
utrzymuje dom wart 3-krotnos¢ rocznego dochodu gospodarstwa domowego, zwtaszcza
na tanszych rynkach.

To punkty wyjscia, a nie sztywne granice. Twoja konkretna sytuacja — pewnos¢ zatrudnienia,
przyszty wzrost dochoddw, lokalne stawki podatkowe i osobiste nawyki wydatkowe —
decyduje o tym, co naprawde ma dla Ciebie sens.

Pobierz HypoNavi i poznaj swoja kwote

Kalkulator zdolnosci w HypoNavi jest bezptatny, dziata offline i nie wymaga konta. Wpisz
dochody, zobowigzania i wktad wtasny, aby natychmiast otrzymac realistyczng odpowiedz na
pytanie, na jak drogi dom mnie stad.

Pobierz HypoNavi na iOS
Pobierz HypoNavi na Androida

Przeliczaj tyle scenariuszy, ile chcesz, bez obaw, ze Twoje dane zostang przechwycone lub
sprzedane. Pobierz HypoNavi za darmo i poznaj swojg realng kwote, zanim porozmawiasz z
jakimkolwiek bankiem.
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