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State czy zmienne oprocentowanie:
kalkulator pokazuje realna réznice

Poréwnaj kredyt hipoteczny ze statym i zmiennym oprocentowaniem w
kalkulatorze. Zobacz, jak naprawde wygladajg liczby i jak HypoNavi pomaga
wybrac.
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Kredyt hipoteczny ze statym czy zmiennym
oprocentowaniem: liczby stojace za wyborem

Spér o to, czy wybrac kredyt hipoteczny ze statym, czy ze zmiennym oprocentowaniem, to
jeden z najczestszych dylematéw przy finansowaniu mieszkania. Oba rozwigzania majg
realne zalety, a wtasciwa odpowiedz naprawde zalezy od Twojej osobistej sytuacji
finansowej, tolerancji na ryzyko i horyzontu czasowego. Najlepszym sposobem podjecia tej
decyzji nie jest opieranie sie na 0ogdélnych poradach, lecz faktyczne przeliczenie liczb w
kalkulatorze kredytu ze statym i zmiennym oprocentowaniem i sprawdzenie, jak
kazdy wariant wyglada w Twojej konkretnej sytuacji.

HypoNavi: Mortgage Calculator pozwala policzy¢ oba scenariusze offline, natychmiast i bez
udostepniania Twoich danych finansowych komukolwiek.

Czym jest kredyt ze statym oprocentowaniem?

Kredyt hipoteczny ze statym oprocentowaniem ma stope procentowg, ktéra pozostaje taka
sama przez caty okres kredytowania. Niezaleznie od tego, czy wybierzesz kredyt na 15, czy
na 30 lat, oprocentowanie ustalone przy podpisaniu umowy jest tym, ktére ptacisz w kazdej
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racie az do catkowitej sptaty.
Zalety statego oprocentowania:

e Petna pewnosc¢ co do raty — Twoja rata kapitatowo-odsetkowa nigdy sie nie zmieni
e Ochrona przed wzrostem stép procentowych
e Latwiejsze planowanie budzetu i finanséw

e Zwykle preferowane w otoczeniu niskich stép, gdy zablokowanie oprocentowania jest
strategicznie optacalne

Wady statego oprocentowania:

e Zazwyczaj startuje wyzej niz poczatkowe oprocentowanie kredytu ze zmienng stopa

* Jesli stopy istotnie spadng, zostajesz z wyzszym oprocentowaniem az do
refinansowania (ktére samo w sobie kosztuje)

Czym jest kredyt ze zmiennym oprocentowaniem?

Kredyt ze zmiennym oprocentowaniem — w USA nazywany adjustable rate mortgage (ARM)
— ma stope procentowa, ktéra zmienia sie okresowo po poczatkowym okresie statej stopy.
Na przyktad ARM 5/1 ma state oprocentowanie przez pierwsze 5 lat, a potem jest
aktualizowane co roku. ARM 7/1 jest staty przez 7 lat, a nastepnie zmienia sie co roku.

Zalety zmiennego oprocentowania:
¢ Nizsze oprocentowanie poczatkowe niz przy statym — czesto o 0,5-1,5 punktu

procentowego

e Nizsza rata na starcie oznacza wiekszg ptynnosc¢ i szybsze budowanie kapitatu na
poczatku, jesli robisz nadptaty

e Potencjalnie korzystne, jesli planujesz sprzeda¢ nieruchomos¢ lub refinansowad kredyt
przed rozpoczeciem okresu aktualizacji stopy

Wady zmiennego oprocentowania:

e Niepewnos¢ wysokosci raty po okresie statej stopy — oprocentowanie moze wyraznie
wzrosngdé

e Trudniej planowa¢ budzet, gdy rata moze zmienia¢ sie co roku

e W otoczeniu rosngcych stép tgczne odsetki zaptacone przez caty okres kredytu moga
znacznie przewyzszyc te przy statym oprocentowaniu

Policzmy to: porédwnanie obok siebie
Spdjrzmy na konkretny przyktad kredytu w wysokosci 350 000 $:

Scenariusz A: state oprocentowanie, 30 lat po 7,0%

e Rata miesieczna: 2 329 $
e tjczne odsetki przez 30 lat: okoto 488 400 $

e Pewnos¢ co do raty: absolutna
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Scenariusz B: ARM 7/1 z poczatkowym 5,5%, a od 8. roku 8,0%
e Rata miesieczna w latach 1-7: 1 987 $
e Rata miesieczna od 8. roku: 2 437 $ (przy zatozeniu wzrostu oprocentowania do 8,0%)

» Miesieczna oszczednos¢ w okresie poczatkowym: 342 $ miesiecznie, tgcznie 28 700 $
przez 7 lat

e Miesieczny wzrost od 8. roku: 0 108 $ wiecej niz przy statym oprocentowaniu

W tym scenariuszu przez pierwsze 7 lat oszczedzasz dzieki zmiennemu oprocentowaniu. Ale
od 8. roku Twoje raty stajg sie wyzsze niz bytyby przy kredycie ze statg stopg. Do 15. roku
tgczna przewaga kredytu zmiennego w duzej mierze wyparowuje — a gdyby stopy wzrosty
jeszcze powyzej 8%, kredytobiorca ze zmienng stopa ptacitby znacznie wiecej niz ten ze
statg.

Kiedy state oprocentowanie ma wiekszy sens

e Gdy planujesz zosta¢ w mieszkaniu przez caty okres kredytowania lub dtuze;j
e Gdy obecne stopy sg historycznie niskie i prawdopodobnie wzrosng
e Gdy stabilnos¢ raty jest wazna dla Twojego budzetu lub spokoju ducha

e Gdy kupujesz pierwsze mieszkanie i nie masz poduszki finansowej, ktéra zamortyzuje
wzrost raty

Kiedy zmienne oprocentowanie moze sie optacac
e Gdy masz pewnos¢, ze sprzedasz nieruchomos¢ lub refinansujesz kredyt w okresie
statej stopy
e Gdy dysponujesz duzg elastycznoscig finansowa i udzwigniesz wzrost raty
e Gdy obecne state oprocentowanie jest wysokie i oczekuje sie spadku stép

e Gdy oszczednos¢ z nizszej stopy poczatkowej zostanie wykorzystana produktywnie
(zainwestowana, przeznaczona na sptate innych drogich dtugéw itp.)

Przelicz oba scenariusze w HypoNavi

Dzieki HypoNavi szybko ustawisz oba scenariusze w telefonie i poréwnasz raty miesieczne,
faczne odsetki oraz harmonogramy sptat obok siebie — wszystko offline, bez wysytania
jakichkolwiek danych poza Twoje urzgdzenie.

Takie modelowanie scenariuszy to doktadnie to, co zrobitby profesjonalny doradca
finansowy, a Ty masz je za darmo, natychmiast i w kieszeni.

Pobierz HypoNavi z App Store
Pobierz HypoNavi z Google Play

Poréwnanie w kalkulatorze kredytu ze statym i zmiennym oprocentowaniem to jedno
z najbardziej wartosciowych ¢wiczen, jakie moze wykona¢ kupujacy mieszkanie. Pobierz
HypoNavi za darmo i zobacz swoje konkretne liczby, zanim zdecydujesz sie na jedng ze
sciezek.
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