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Jak korzystac z aplikacji z
harmonogramem sptat, aby zrozumie¢
swoj kredyt hipoteczny

Zobacz, jak aplikacja z harmonogramem sptat pokazuje prawdziwy koszt kredytu
hipotecznego: odsetki skumulowane na poczatku, przedstawione czytelnie przez
HypoNavi.
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Czym jest harmonogram sptat?

Harmonogram sptat to petna tabela pokazujgca kazdg rate kredytu hipotecznego, ktérg
zaptacisz od pierwszego do ostatniego miesigca. Przy kazdej racie widzisz trzy rzeczy: ile z
wptaty idzie na odsetki, ile pomniejsza kapitat i jakie jest zadtuzenie pozostate po tej racie.
To jeden z najbardziej pouczajgcych dokumentéw w finansach osobistych, a wiekszos¢ ludzi
nigdy do niego nie zaglada.

Dobra aplikacja z harmonogramem sptat wktada te tabele do twojej kieszeni, pozwala
pracowac z nig w czasie rzeczywistym i pomaga zrozumiec¢ decyzje, ktére beda wptywac na
twoje finanse przez dziesieciolecia. HypoNavi: Mortgage Calculator robi doktadnie to — w
petni offline i bez zaktadania konta.

Problem odsetek skumulowanych na poczatku

Oto najwazniejsza rzecz, ktéra trzeba zrozumie¢ w klasycznym harmonogramie sptat: w
pierwszych latach kredytu przyttaczajgca wiekszos¢ kazdej raty idzie na odsetki, a nie na
kapitat.
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Spéjrzmy na konkretny przyktad. Zatézmy, ze bierzesz kredyt na 300 000 $ przy
oprocentowaniu 7% na 30 lat. Rata miesieczna wyniesie okoto 1996 $.

e Miesiac 1: 1750 $ idzie na odsetki. Tylko 246 $ zmniejsza zadtuzenie.

Miesiac 12: 1735 $ idzie na odsetki. 261 $ zmniejsza zadtuzenie.

Miesiac 60 (rok 5): 1683 $ idzie na odsetki. 313 $ zmniejsza zadtuzenie.
Miesiac 180 (rok 15): 1415 $ idzie na odsetki. 581 $ zmniejsza zadtuzenie.
Miesiac 300 (rok 25): 851 § idzie na odsetki. 1145 $ zmniejsza zadtuzenie.

Miesiac 360 (ostatnia rata): praktycznie wszystko idzie na kapitat.

Po 5 latach sumiennego sptacania wptacisz tgcznie okoto 119 760 $, ale zadtuzenie
zmniejszysz zaledwie o mniej wiecej 18 900 $. Cata reszta poszta na odsetki. Tak wtasnie
wyglada struktura klasycznego harmonogramu sptat z odsetkami skumulowanymi na starcie,
a jej zrozumienie zmienia sposdb, w jaki patrzysz na kazda decyzje finansowg dotyczacg
twojego mieszkania.

Dlaczego ma to znaczenie dla twoich decyzji finansowych

Wczesne refinansowanie cofa zegar

Kiedy refinansujesz kredyt, nawet na nizsze oprocentowanie, harmonogram sptat zwykle
zaczyna sie od nowa. Oznacza to powrét do wczesnej fazy, w ktérej prawie wszystko idzie na
odsetki. Jesli sptacasz od 10 lat i przechodzisz na nowy kredyt na 30 lat, w praktyce
zobowigzujesz sie ptaci¢ gtdwnie odsetki przez kolejng dekade, zanim kapitat zacznie realnie
spadad. Harmonogram sptat pokazuje to wyraznie i pomaga ocenié, czy refinansowanie
naprawde ma sens przy twoim saldzie i pozostatym okresie.

Nadptaty maja ogromny efekt na poczatku

Poniewaz wczesne raty tak stabo obnizajg kapitat, nawet niewielka nadptata skierowana w
catosci na kapitat potrafi skresli¢ wiele miesiecy z kohca kredytu. Jedna nadptata w
pierwszym roku moze usung¢ 2-3 raty z kohca 30-letniego kredytu, bo ten dodatkowy kapitat
naliczatby odsetki przez prawie trzy dekady. Harmonogram sptat pokazuje te zaleznos¢
przyczynowo-skutkowa w konkretnych liczbach.

taczna kwota odsetek daje do myslenia

Dla kredytu 300 000 $ przy 7% na 30 lat tgczne odsetki zaptacone przez caty okres to okoto
418 000 $. Pozyczasz 300 000 $, a oddajesz w sumie ponad 718 000 $. To nie jest wada
systemu, tylko matematyczna rzeczywistos¢ procentu sktadanego w dtugim horyzoncie, a
zobaczenie tego wprost w harmonogramie sptat to jedna z najsilniejszych motywacji do
nadptat lub wyboru krétszego okresu.

Jak korzystac¢ z harmonogramu sptat w HypoNavi

Otwarcie HypoNavi i wpisanie danych kredytu zajmuje mniej niz minute. Aplikacja od razu
generuje petng tabele sptat miesigc po miesigcu, ktdrg mozesz przewijac¢ przez caty okres
kredytowania. Na co zwrdci¢ uwage:
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1. Znajdz punkt przeciecia — miesigc, w ktérym czes¢ kapitatowa po raz pierwszy
przewyzsza czes¢ odsetkowa. W kredycie 30-letnim wypada to zwykle miedzy 18. a 22.
rokiem. W 15-letnim znacznie wczesniej.

2. Znajdz potowe zadtuzenia — miesigc, w ktérym pozostaty kapitat po raz pierwszy
spada ponizej 50% pierwotnej kwoty. Przez skumulowane na starcie odsetki dzieje sie
to znacznie pdzniej niz w potowie okresu kredytu.

3. Sprawdz podsumowanie odsetek — HypoNavi pokazuje odsetki narastajgco.
Poréwnaj je z tym, co zaptacitby$ przy okresie 15 lat.

Porownanie harmonogramu na 15 i na 30 lat

Jedna z najbardziej pouczajacych rzeczy, jakie mozesz zrobi¢ w aplikacji z harmonogramem
sptat, jest przeliczenie tego samego kredytu dla dwdch réznych okreséw i zestawienie ich
obok siebie. W HypoNavi zmienh okres z 30 na 15 lat i zobacz:

e Rata miesieczna ros$nie znaczgco (mniej wiecej o 40-50%)

taczne odsetki spadajg o ponad potowe

Punkt przeciecia, w ktérym kapitat przewyzsza odsetki, przypada na pierwsze lata
zamiast na rok 18. lub pdzniejszy

Zadtuzenie spada duzo szybciej, wiec majatek budujesz wczesniej

To poréwnanie czesto sprawia, ze ludzie przemyslajg wybrany okres kredytowania albo
decydujg sie na regularne nadptaty nawet przy kredycie 30-letnim.

Pobierz HypoNavi i zobacz swoj harmonogram sptat

HypoNavi jest darmowa na iPhone'a i Androida. Wprowadz dane kredytu, a petny
harmonogram sptat powstanie natychmiast, offline i bez konta.

Pobierz w App Store
Pobierz w Google Play

Zrozumienie wtasnego harmonogramu sptat to nie akademickie ¢wiczenie — to jedno z
najczystszych okien na prawdziwy koszt kredytu hipotecznego. Pobierz HypoNavi za darmo i
zobacz kazda rate, miesigc po miesigcu, przedstawiong przejrzyscie.
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