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アカウント不要で使える最良のオフライン住宅ロー
ン計算アプリ
アカウント登録を求める住宅ローン計算アプリは、あなたの金融データを収集しま
す。HypoNaviは完全オフラインで動作し、登録も追跡もプライバシーリスクもありません。

著者: Lubor Šimůnek · 公開日: July 29, 2026 · ファイナンス

オンライン版: https://appstoryo.com/ja/blog/best-offline-mortgage-calculator-no-account

住宅ローン計算アプリがメールアドレスを求めるのはなぜか
住宅ローンをざっと計算しようとアプリを開きます。ところが何かを始める前に、こんな画面が現れま
す。「続けるにはアカウントを作成してください」。メールアドレスを入力し、パスワードを考え、確
認し、場合によっては携帯に届いたコードで認証まで行います。そこでようやく借入額を入力できるよ
うになります。

この手間は偶然の産物ではありません。意図的なビジネスモデルです。アプリが登録時にメールアドレ
スを取得し、その後にアカウント不要のオフライン住宅ローン計算に相当するデータ、つまり借入額、
収入、購入価格、頭金の入力を求めるとき、そのデータは端末には留まりません。サーバーへ送信され、
データベースに保存され、あなたの金融プロフィールを構築するために使われます。

あなたは住宅ローンを計算しに来ただけでした。それが結果として、データの扱い方を一度も読んだこ
とのない企業に、機微な金融情報を差し出すことになったのです。これが、今日の人気ある住宅ローン
計算アプリの多くに潜む居心地の悪い現実です。

アカウント制の住宅ローンアプリは実際に何を集めているのか
住宅ローンアプリがアカウント作成を必須にする場合、最低限集められるのはメールアドレスと、多く
の場合は氏名です。しかしアプリを使い始めた途端、データの経路はさらに先へ伸びていきます。

試算した借入額 — 購入予算の幅を示します
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位置情報 — 税率や保険料の見積もりを事前入力するという名目で取得されがちです

端末識別子 — 計算内容を広告IDと結び付けます

セッションでの行動 — 購入画面より借り換え画面に長くとどまるといった傾向が、意図の手掛か
りになります

金利の検索 — どの金利を調べたかは、購入の切迫度を示唆します

こうして集約されたデータには商業的価値があります。不動産プラットフォームは金融的な購入意欲の
シグナルに対価を払います。金融機関は見込み客リストを買います。広告主は住宅ローンを積極的に探
している人を狙います。あなたの何気ない計算作業は、同意した覚えのないマーケティング用データベー
スに積み上げられていきます。

まともなアプリはこれをプライバシーポリシーに明記しています。しかしプライバシーポリシーは平
均2,500語を超え、読む利用者は10%にも満たないのが実情です。アカウント作成の要求は、個人的な手
続きのように見えて、実際にはデータ収集の入口として機能する同意メカニズムなのです。

プライバシーリスクは現実のもの — その根拠
プライバシー研究者は、多くのフィンテックアプリが利用中に作動するサードパーティ製SDKを組み込ん
でいることを記録しています。分析会社、広告ネットワーク、データブローカー由来のこれらのSDKは、
画面の内容、入力欄でのキー入力、ネットワーク通信を、利用者からは見えない形で取得しうるもので
す。

人気の家計管理アプリを対象とした2024年の調査では、68%が少なくとも1つのサードパーティ分析SDKを
組み込み、41%が入力された金融データを数秒以内に外部サーバーへ送信していました。データの商業的
価値が高いことから、住宅ローン専用アプリはとりわけリスクの高いカテゴリーに含まれていました。

このリスクは仮定の話ではなく、構造的なものです。アカウント作成を必須とするアプリは、定義上あ
なたの身元と金融行動を結び付けています。その結び付きは、後からアプリを削除しても残り続けます。

オフラインの住宅ローン計算アプリは何が違うのか
アカウント不要のオフライン住宅ローン計算という設計は、このデータ経路そのものを消し去ります。
計算が端末上で完結し、アカウント作成も不要であれば、データを送る先のサーバーも、セッションに
紐づけるメールアドレスも、蓄積される恒久的なプロフィールも存在しません。

これは技術的な制約ではなく、意図的な設計判断です。住宅ローン計算に必要な数式（元利均等返済の
償還式、複利計算、返済負担率、損益分岐点の分析）はすべて、インターネット接続なしにモバイルア
プリ内で完結して動きます。結果の正確さは変わりません。違うのは、そのデータを誰が見るかという
一点だけです。

オフライン計算は、通信が不安定な場面でも役立ちます。郊外の物件を見に行くとき、地下室を含めて
家を内覧しているとき、飛行機の中で数字を見直すときなどです。移動中に下されることの多い不動産
の判断において、オフラインで動くことはプライバシー以上に実用的な利点になります。

HypoNavi：プライバシーを最優先する住宅ローン計算アプリ
HypoNavi: Mortgage Calculatorは、たった一つの中心原則の上に作られています。あなたの金融計算は、
あなただけのものだという原則です。このアプリにアカウントは不要です。起動しても登録画面は現れ
ません。メールアドレスも求められません。計算内容が端末の外に出ることは決してありません。
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App StoreでiPhone版HypoNaviをダウンロードし、そのまま開いてすぐ計算を始められます。登録という
関門は一切ありません。

すべての機能が完全にオフラインで動作します。

毎月返済額の計算 — 元金、利息、固定資産税、保険料を個別に内訳表示

償還予定表 — 返済期間全体を月単位で完全に分解し、利息が序盤に偏る仕組みをそのまま可視化

借入可能額の試算 — 収入と返済負担率から、審査に通りうる上限額を算出

借り換えの損益分岐点ツール — 現在のローンと新しい金利を比較し、借り換えが元を取る月を正
確に表示

繰上返済シミュレーター — 毎月の追加返済や一括返済が、総利息をどれだけ減らし期間をどれだ
け短縮するかを試算

固定金利と変動金利の比較 — 変動型で金利が見直された場合、返済額が各シナリオでどう変わる
かを確認

Android利用者はGoogle PlayでHypoNaviをダウンロードでき、すべての機能で同じオフライン・アカウ
ント不要の使い心地が得られます。

HypoNaviはあなたのデータをどう扱うか（結論：扱いません）
HypoNaviには、計算内容を受け取るバックエンドサーバーがありません。ローンのシナリオを保存する
データベースもありません。外部と通信する広告SDKや分析フレームワークも組み込まれていません。ア
プリを閉じれば、データは端末のローカル保存領域にのみ存在します。管理するのはあなたであり、ア
プリを削除すればいつでも消せます。

この構造は検証可能です。アプリは、iOSとAndroidがOSレベルで要求する範囲を超えたネットワーク権
限を求めません。プライバシーを重視する利用者はLittle Snitch（Mac/iOS）やNetGuard（Android）な
どのツールで通信を確認できますが、計算中に予期しない外部への接続が見つかることはありません。

このアプリのプライバシーポリシーが簡潔なのは、データの扱い自体が簡潔だからです。データを集め
ず、共有せず、売りません。ポリシーは2分もかからず読み終えられます。それも意図された設計です。

アカウント必須の代替アプリとの比較
方針の違いを分かりやすくするため、アカウント作成を必須とする競合アプリを開いたときに何が起こ
るか見てみましょう。

どの機能に触れる前にも、まず登録画面が表示される

メールアドレスとパスワードを入力する（あるいはGoogle/Appleでログインし、身元が紐づけられ
る）

計算内容がクラウドに同期される。つまり第三者のサーバー上に存在することになる

プッシュ通知の許可を求められる。これはマーケティング配信の経路になる

金利アラート、提携金融機関、キャンペーンなどのメールが定期的に届くことがある

HypoNaviの場合は次のとおりです。

起動した瞬間に計算画面が表示される

メールもパスワードも氏名も不要 — 何も要らない

計算内容は端末に留まる

https://apps.apple.com/app/hyponavi-mortgage-calculator/id6766087893
https://apps.apple.com/app/hyponavi-mortgage-calculator/id6766087893
https://apps.apple.com/app/hyponavi-mortgage-calculator/id6766087893
https://apps.apple.com/app/hyponavi-mortgage-calculator/id6766087893
https://apps.apple.com/app/hyponavi-mortgage-calculator/id6766087893
https://apps.apple.com/app/hyponavi-mortgage-calculator/id6766087893
https://apps.apple.com/app/hyponavi-mortgage-calculator/id6766087893
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.tomas.hyponavi_mortgage_planner
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.tomas.hyponavi_mortgage_planner
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.tomas.hyponavi_mortgage_planner
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.tomas.hyponavi_mortgage_planner
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.tomas.hyponavi_mortgage_planner
https://appstoryo.com/ja/blog/best-offline-mortgage-calculator-no-account


AppStoryo · https://appstoryo.com/ja/blog/best-offline-mortgage-calculator-no-account 4 / 5

マーケティング目的のプッシュ通知の要求はない

メールは一切届かない

どちらのアプリでも住宅ローンの返済額は計算できます。違いはひとえに、その間にあなたのデータが
どうなるかにあります。

オフライン住宅ローン計算アプリが最も役立つ人
アカウント不要でプライバシーを最優先するHypoNaviの方針は、いくつかの層にとりわけよく合います。

検討を始めたばかりの住宅購入者：そもそも購入できるかどうかを探っている段階の人は、非常に繊細
な判断の途上にいます。進めるかどうかもまだ決まっておらず、金融機関にも接触していません。この
段階での金融的な検討が追跡され、広告主に売られるのは、とりわけ立ち入りすぎた行為です。

プライバシーを気にかける人：金融データは最も機微な個人情報の一つです。VPN、暗号化メッセージ、
トラッカーを遮断するブラウザ拡張など、デジタル上のプライバシーに意識的に取り組んでいる人にとっ
て、HypoNaviは自分の価値観と矛盾しない選択になります。

不動産の専門家：顧客に代わって試算を行う仲介業者や営業担当者には、顧客の金融情報が広告プロ
フィールと結び付くようなデータの痕跡を残さないツールが必要です。

電波の届きにくい地域の利用者：郊外の物件見学、地下の内覧、海外への移動。HypoNaviは圏外でも動
くため、どこにいてもその場で計算できる実用的な選択肢になります。

過去に痛い目を見た人：無料の金融サービスに登録した後、金融業者から何週間も勧誘の電話やメール
を受け取った経験のある人は、アカウント制アプリの代償を知っています。HypoNaviのアカウント不要
という設計は、それを丸ごと取り除きます。

技術的な事実：住宅ローンの計算はすべてオフラインで完結する
正確なデータ、つまり最新の金利、現行の税額表、リアルタイムの保険見積もりのために、住宅ローン
計算アプリにはサーバー接続が必要だと考える人もいます。この前提は検討に値します。

標準的な返済額の計算は、何十年も変わっていない固定的な数式に基づいています。毎月返済額の計算
式、償還の内訳、複利の計算はいずれも決定論的で、同じ入力からはどこで実行しても同じ結果が出ま
す。これらの計算にサーバーは一切必要ありません。

金利データは事情が異なり、リアルタイムの金利には確かにネットワーク接続が要ります。ただ
しHypoNaviでは任意の金利を入力できるため、自分で調べた現在の金利も、最良のケースも、最悪のケー
スも、その中間のあらゆる想定も試算できます。役に立つために金利を自動取得する必要はなく、むし
ろ手入力の方がシナリオ検討は柔軟になります。

税金や保険の入力も同じ仕組みです。分かっている値、あるいは試したい値を入力するだけ。計算は端
末内で走り、結果は即座に、そして正確に表示されます。

HypoNaviの始め方
HypoNaviを使うのに準備は要りません。ダウンロードして開く。導入の手順はそれだけです。

iPhone・iPadの方：App StoreからHypoNaviをダウンロード — アカウントも初期設定も不要で、すべて
の機能にすぐアクセスできます。

Androidの方：Google PlayでHypoNaviを入手 — どのAndroid端末でも、同じオフラインでプライバシー
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重視の使い心地です。

初めて開くと、そのまま計算画面に着きます。借入額、金利、期間を入力すれば、返済額が即座に表示
されます。そこから償還予定表を見たり、借入可能額を試算したり、借り換えを検討したり。しかもそ
の間、身元につながる情報は一切提供しません。

データ収集が当たり前になった金融アプリの世界で、HypoNaviは例外です。監視なしに数字だけを求め
る人のために作られた、機能をすべて備えたアカウント不要のオフライン住宅ローン計算アプリです。

引用形式: Lubor Šimůnek (2026). アカウント不要で使える最良のオフライン住宅ローン計算アプリ. AppStoryo,
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