Calcolatore di estinzione anticipata: come le rate extra mensili possono farti risparmiare migliaia
Scopri come anche piccoli versamenti extra sul mutuo abbiano un impatto enorme sugli interessi totali. Usa un calcolatore di estinzione anticipata per vedere il risparmio.
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La strategia dell'estinzione anticipata: perché i versamenti extra contano così tanto
Una delle strategie più potenti — e meno sfruttate — della finanza personale è versare somme extra sul mutuo. Quasi tutti i proprietari sanno che in genere è una buona idea, ma pochissimi si sono davvero seduti a calcolare quanto possa essere drastico l'effetto. Un calcolatore di estinzione anticipata del mutuo rende immediato quel calcolo, e i risultati sono spesso sorprendenti.
HypoNavi: Mortgage Calculator ti aiuta a simulare questo scenario offline, in modo riservato e senza creare un account. Vedi esattamente quanti interessi risparmi e di quanti mesi accorci il finanziamento versando capitale in più.
Perché i versamenti extra sono così potenti: l'effetto dell'interesse composto
Per capire perché i versamenti extra abbiano un impatto tanto sproporzionato bisogna capire come si compongono gli interessi lungo una durata così estesa.
Ogni euro di capitale che rimborsi oggi elimina gli interessi che quell'euro avrebbe generato su tutte le rate future, per l'intera vita residua del mutuo. In un mutuo trentennale, un euro versato in riduzione del capitale nel primo anno cancella quasi 29 anni di interessi composti. Ecco perché un piccolo versamento extra all'inizio del piano può eliminare molte rate finali.
I numeri: un esempio concreto
Prendiamo come riferimento un mutuo da 300.000 $ al 7 % a 30 anni. La rata mensile è di circa 1.996 $ e gli interessi totali lungo la vita del mutuo ammontano a circa 418.000 $.
Scenario 1: nessun versamento extra
	Durata del mutuo: 30 anni
	Interessi totali pagati: 418.000 $
	Importo totale rimborsato: 718.000 $

Scenario 2: 100 $ extra al mese
	Mutuo accorciato di: circa 4 anni e 3 mesi
	Interessi risparmiati: circa 57.000 $
	Un versamento extra di 100 $/mese fa risparmiare 57.000 $ di interessi

Scenario 3: 250 $ extra al mese
	Mutuo accorciato di: circa 8 anni e 6 mesi
	Interessi risparmiati: circa 117.000 $
	Estingui il mutuo in circa 21,5 anni invece di 30

Scenario 4: 500 $ extra al mese
	Mutuo accorciato di: circa 13 anni
	Interessi risparmiati: circa 185.000 $
	Estingui il mutuo in circa 17 anni invece di 30

Il rendimento dei versamenti extra sul mutuo è notevole. Un versamento costante di 500 $ al mese su un mutuo da 300.000 $ fa risparmiare 185.000 $ di interessi ed elimina 13 anni di rate. L'estinzione anticipata equivale di fatto a ottenere un rendimento garantito e privo di rischio pari al tasso di interesse del tuo mutuo.
Quando effettuare i versamenti extra
Più i versamenti extra arrivano presto nella durata del mutuo, più l'effetto è potente, perché cancellano più anni di interesse composto. Un versamento extra di 1.000 $ al primo mese di un mutuo trentennale può eliminare 5.000 $ o più di interessi totali. Lo stesso versamento di 1.000 $ al mese numero 300 potrebbe eliminarne soltanto 1.100 $.
Questo non significa che devi aspettare, anzi il contrario. Significa che ogni versamento extra fatto prima vale in modo sproporzionato di più, e che dovresti iniziare a versare somme extra il prima possibile nella vita del mutuo.
Versamenti extra o investire la differenza
Una domanda frequente è se i versamenti extra sul mutuo siano un uso migliore del denaro rispetto all'investimento della stessa somma in borsa. La risposta onesta dipende dal tasso del tuo mutuo rispetto al rendimento che ti aspetti dagli investimenti.
	Se il tuo mutuo è al 7 % e ti aspetti il 10 % sui mercati: investire può essere matematicamente migliore, ma comporta il rischio di volatilità
	Se il tuo mutuo è al 7 % e ti aspetti il 6 % sui mercati: i versamenti extra offrono un rendimento garantito migliore
	Se hai altri debiti a tasso elevato (carte di credito, prestiti personali): estinguili prima, costano più del mutuo

Molti consulenti finanziari consigliano un approccio ibrido: mantenere un fondo di emergenza, versare quanto basta per ottenere l'eventuale contributo del datore di lavoro alla previdenza e poi dividere il resto tra versamenti extra sul mutuo e investimenti in base alla propria tolleranza al rischio.
Come usare HypoNavi come calcolatore di estinzione anticipata
In HypoNavi puoi inserire i dati del tuo mutuo e poi modificare i parametri di ammortamento per riflettere i versamenti extra. L'app ricalcola all'istante:
	La nuova data di estinzione del mutuo
	Il totale degli interessi risparmiati
	Il saldo mese per mese con i versamenti extra applicati

Così è facile provare importi extra diversi e trovare quello che sta nel tuo budget garantendo un risparmio significativo.
Scarica HypoNavi e calcola il tuo risparmio
HypoNavi è gratuita per iPhone e Android. Nessun account richiesto, funziona offline, nessun dato condiviso.
Scarica su App Store
Scarica su Google Play
La maggior parte dei proprietari non fa mai questo calcolo. Chi lo fa — e poi agisce — può risparmiare decine o persino centinaia di migliaia di dollari lungo la durata del mutuo. Scarica HypoNavi gratis e scopri quanto potresti risparmiare con i versamenti extra.
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