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Come usare un'app per il piano di
ammortamento e capire il tuo mutuo

Scopri come un'app per il piano di ammortamento rivela il costo reale del mutuo:
gli interessi concentrati all'inizio, resi visivi e chiari da HypoNavi.
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Che cos'e un piano di ammortamento?

Un piano di ammortamento e una tabella completa che mostra tutte le rate del mutuo che
pagherai, dal primo all'ultimo mese. Per ogni rata indica tre cose: quanta parte del
pagamento va agli interessi, quanta riduce il capitale residuo e qual e il debito residuo dopo
il pagamento. E uno dei documenti piu illuminanti della finanza personale, e quasi nessuno |o
guarda mai.

Una buona app per il piano di ammortamento ti mette questa tabella in tasca, ti
permette di manipolarla in tempo reale e ti aiuta a capire decisioni che peseranno sulla tua
vita finanziaria per decenni. HypoNavi: Mortgage Calculator fa esattamente questo, del tutto
offline e senza bisogno di alcun account.

Il problema degli interessi concentrati all'inizio

Ecco la cosa piu importante da capire sull'ammortamento di un mutuo standard: nei primi
anni del finanziamento la stragrande maggioranza di ogni rata va agli interessi, non al
capitale.

Vediamo un esempio concreto. Supponiamo di accendere un mutuo da 300.000 $ al 7% per
30 anni. La rata mensile risulta di circa 1.996 $.
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Mese 1: 1.750 $ vanno agli interessi. Solo 246 $ riducono il debito.

Mese 12: 1.735 $ vanno agli interessi. 261 $ riducono il debito.

Mese 60 (anno 5): 1.683 $ vanno agli interessi. 313 $ riducono il debito.

Mese 180 (anno 15): 1.415 $ vanno agli interessi. 581 $ riducono il debito.
Mese 300 (anno 25): 851 $ vanno agli interessi. 1.145 $ riducono il debito.

Mese 360 (ultima rata): praticamente tutto va al capitale.

Dopo 5 anni di pagamenti puntuali avrai versato circa 119.760 $ in totale, ma avrai ridotto il
debito solo di circa 18.900 $. Tutto il resto se n'@ andato in interessi. Questa ¢ la struttura a
interessi anticipati dell'ammortamento classico, e capirla cambia il modo in cui valuti ogni
decisione finanziaria legata alla tua casa.

Perché questo conta per le tue decisioni finanziarie

Surrogare presto puo azzerare il contatore

Quando surroghi o rinegozi il mutuo, anche verso un tasso piu basso, di norma il piano di
ammortamento riparte da zero. Significa tornare alla fase iniziale in cui quasi tutto va agli
interessi. Se paghi da 10 anni e passi a un nuovo mutuo trentennale, ti sei di fatto
impegnato a pagare soprattutto interessi per un altro decennio prima che il capitale inizi a
scendere davvero. Il piano di ammortamento te lo mostra con chiarezza e ti aiuta a capire se
la surroga conviene davvero, visti il debito residuo e gli anni che ti restano.

Le rate extra pesano moltissimo all'inizio

Poiché le prime rate riducono cosi poco il capitale, anche un piccolo versamento aggiuntivo
destinato interamente al capitale puo cancellare molti mesi dalla fine del mutuo. Un solo
versamento extra nel primo anno puo eliminare 2-3 rate dalla coda di un mutuo trentennale,
perché quel capitale avrebbe generato interessi per quasi tre decenni. Il piano di
ammortamento rende visibile questo rapporto causa-effetto in numeri concreti.

Il totale degli interessi fa riflettere

Per un mutuo da 300.000 $ al 7% su 30 anni, gli interessi complessivi pagati lungo tutta la
durata sono circa 418.000 $. Prendi in prestito 300.000 $ e ne restituisci piu di 718.000 $ in
totale. Non e un difetto del sistema: e la realta matematica dell'interesse composto su un
orizzonte lungo, e vederla scritta nero su bianco in un piano di ammortamento € una delle
motivazioni piu forti per fare versamenti extra o scegliere una durata piu breve.

Come usare il piano di ammortamento in HypoNavi

Aprire HypoNavi e inserire i dati del mutuo richiede meno di un minuto. Fatto questo, I'app
genera una tabella di ammortamento completa mese per mese, che puoi scorrere per
I'intera durata del finanziamento. Ecco cosa guardare:

1. Trova il punto di incrocio: il mese in cui la quota capitale supera per la prima volta
la quota interessi. Su un mutuo a 30 anni accade di solito tra il diciottesimo e il
ventiduesimo anno. Su uno a 15 anni molto prima.
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2. Trova la meta del debito: il mese in cui il debito residuo scende per la prima volta
sotto il 50% dell'importo iniziale. Per via degli interessi anticipati, questo avviene ben
oltre la meta della durata.

3. Controlla il riepilogo degli interessi totali: HypoNavi mostra gli interessi cumulati.
Confrontali con quelli di una durata di 15 anni.

Confronto tra ammortamento a 15 e a 30 anni

Una delle prove piu istruttive che puoi fare con un'app per il piano di ammortamento &
simulare lo stesso mutuo con due durate diverse, affiancate. In HypoNavi cambia la durata
da 30 a 15 anni e osserva:

e La rata mensile aumenta parecchio (circa il 40-50% in piu)

e Gli interessi totali pagati si riducono a meno della meta

e |l punto di incrocio in cui il capitale supera gli interessi arriva nei primi anni invece che
dal diciottesimo in poi

¢ |l debito scende molto piu in fretta, costruendo patrimonio prima

Questo confronto spinge spesso le persone a ripensare la durata scelta, o a impegnarsi a
versare quote di capitale extra anche su un mutuo trentennale.

Scarica HypoNavi e guarda il tuo piano di ammortamento

HypoNavi e gratuita per iPhone e Android. Inserisci i dati del mutuo e il piano di
ammortamento completo viene generato all'istante, offline e senza account.

Scarica dall'App Store
Scarica su Google Play

Capire il tuo piano di ammortamento non € un esercizio accademico: e una delle finestre
piu nitide sul costo reale del mutuo. Scarica HypoNavi gratis e guarda ogni rata, mese per
mese, esposta con chiarezza.
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