क्या मुझे अपना होम लोन रीफाइनेंस करना चाहिए? फैसला लेने के लिए रीफाइनेंस कैलकुलेटर ऐप इस्तेमाल करें
जानिए कि होम लोन रीफाइनेंस कैलकुलेटर ऐप से अपना ब्रेक-ईवन पॉइंट कैसे निकालें और तय करें कि रीफाइनेंसिंग आपके लिए सचमुच फायदे का सौदा है या नहीं।
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[image: क्या मुझे अपना होम लोन रीफाइनेंस करना चाहिए? फैसला लेने के लिए रीफाइनेंस कैलकुलेटर ऐप इस्तेमाल करें]
क्या मुझे रीफाइनेंस करना चाहिए? होम लोन रीफाइनेंस कैलकुलेटर फैसले में कैसे मदद करता है
जब ब्याज दरें गिरती हैं, तो अपना होम लोन रीफाइनेंस करने से लोन की पूरी अवधि में लाखों रुपये तक की बचत हो सकती है। लेकिन रीफाइनेंसिंग मुफ्त नहीं होती — इसमें क्लोजिंग कॉस्ट लगती है, आपका अमॉर्टाइजेशन शेड्यूल दोबारा शुरू हो सकता है, और सबसे अहम सवाल यह है कि आप अपने घर में कितने समय तक रहने वाले हैं। एक अच्छा होम लोन रीफाइनेंस कैलकुलेटर ऐप आपको इस उलझन से निकालकर सबसे अहम आंकड़े तक पहुंचाता है: आपका ब्रेक-ईवन पॉइंट।
HypoNavi: Mortgage Calculator में पूरा रीफाइनेंस कैलकुलेटर मौजूद है, जो ऑफलाइन चलता है और इसके लिए किसी अकाउंट की जरूरत नहीं होती। अपने मौजूदा लोन का ब्योरा और प्रस्तावित नई शर्तें डालिए, और ऐप बिल्कुल सटीक बताएगा कि मासिक बचत से रीफाइनेंसिंग की लागत निकलने में कितना समय लगेगा।
ब्रेक-ईवन पॉइंट: रीफाइनेंसिंग की सबसे अहम गणना
ब्रेक-ईवन पॉइंट वह महीना है जब कम किस्त से होने वाली आपकी कुल मासिक बचत, रीफाइनेंस करने में चुकाई गई कुल क्लोजिंग कॉस्ट के बराबर हो जाती है। उस बिंदु से पहले आपकी लागत वसूल नहीं हुई होती — रीफाइनेंसिंग के खर्च की वजह से आप अब भी घाटे में होते हैं। उसके बाद कम किस्त वाला हर महीना शुद्ध बचत है।
गणना इस तरह काम करती है:
	मौजूदा मासिक किस्त: $2,100
	रीफाइनेंस के बाद नई मासिक किस्त: $1,850
	मासिक बचत: $250
	रीफाइनेंसिंग की क्लोजिंग कॉस्ट: $5,000
	ब्रेक-ईवन पॉइंट: $5,000 / $250 = 20 महीने (1 साल 8 महीने)

अगर आप रीफाइनेंस के बाद कम से कम 20 महीने अपने घर में रहने वाले हैं, तो आपकी लागत वसूल हो जाएगी और उसके बाद सब कुछ बचत है। अगर आप उससे पहले घर बेचने की सोच रहे हैं, तो रीफाइनेंसिंग असल में आपको नुकसान ही देगी।
ब्याज दर घटाने का नियम: कब यह समझदारी है?
एक आम कहावत यह है कि रीफाइनेंसिंग तभी समझदारी है जब आप अपनी ब्याज दर कम से कम एक प्रतिशत अंक घटा सकें। यह शुरुआत के लिए ठीक है, लेकिन ब्रेक-ईवन की गणना ज्यादा भरोसेमंद है, क्योंकि उसमें आपकी असल क्लोजिंग कॉस्ट और लोन की बची हुई अवधि दोनों शामिल होती हैं।
कुछ स्थितियां जहां रीफाइनेंसिंग आमतौर पर बहुत फायदेमंद रहती है:
	आपके मूल लोन के बाद से दरें काफी गिर चुकी हैं और आपकी अवधि में 10 साल से ज्यादा बाकी हैं
	लोन लेने के बाद से आपका क्रेडिट स्कोर काफी सुधर गया है, जिससे आपको कहीं बेहतर दर मिल सकती है
	आप स्थिरता के लिए फ्लोटिंग रेट लोन से फिक्स्ड रेट लोन पर जाना चाहते हैं
	आप लोन की अवधि 30 साल से घटाकर 15 साल करना चाहते हैं और ऊंची किस्त संभाल सकते हैं

अमॉर्टाइजेशन दोबारा शुरू होने की समस्या
रीफाइनेंसिंग का एक पहलू अक्सर नजरअंदाज हो जाता है: आपके अमॉर्टाइजेशन शेड्यूल का क्या होता है। अगर आप 30 साल का लोन 10 साल से चुका रहे हैं और उसे नए 30 साल के लोन में रीफाइनेंस कर देते हैं, तो आपने अपनी कुल भुगतान अवधि एक दशक और बढ़ा दी। भले ही आपकी मासिक किस्त घट जाए, दोनों लोन की पूरी बची अवधि में चुकाया गया कुल ब्याज असल में बढ़ सकता है।
HypoNavi आपको इसे बिल्कुल सटीक ढंग से आंकने देता है। अपने मौजूदा लोन को अमॉर्टाइजेशन शेड्यूल में डालिए और देखिए कि कितना ब्याज अभी बाकी है। फिर रीफाइनेंस किए गए लोन के लिए वही कीजिए और कुल बचे ब्याज की तुलना कीजिए। कभी-कभी उम्मीद से थोड़ी ऊंची दर पर 15 साल का रीफाइनेंस, कम दर वाले 30 साल के रीफाइनेंस से भी ज्यादा कुल ब्याज बचा देता है — क्योंकि अमॉर्टाइजेशन घड़ी के दोबारा शुरू होने को भी हिसाब में लिया जाता है।
क्लोजिंग कॉस्ट से जुड़ी बातें
रीफाइनेंस की सामान्य क्लोजिंग कॉस्ट लोन राशि के 2 से 5 प्रतिशत तक होती है। $300,000 के लोन पर यह $6,000 से $15,000 बनती है। कुछ ऋणदाता बिना क्लोजिंग कॉस्ट वाला रीफाइनेंस देते हैं, जो देखने में आकर्षक लगता है लेकिन उसमें ब्याज दर थोड़ी ज्यादा होती है — यानी वह लागत पहले चुकाने के बजाय दर में जोड़ दी जाती है। अगर आप कुछ ही सालों में घर बदलने या दोबारा रीफाइनेंस करने वाले हैं तो यह अच्छा सौदा हो सकता है, लेकिन लंबे समय तक रहना है तो यह महंगा पड़ेगा।
HypoNavi के रीफाइनेंस कैलकुलेटर में आप अपनी क्लोजिंग कॉस्ट खुद डाल सकते हैं, जिससे आपकी अपनी स्थिति के हिसाब से सटीक ब्रेक-ईवन गणना मिलती है।
कब रीफाइनेंसिंग समझदारी नहीं है
दरें गिरने पर भी रीफाइनेंसिंग हमेशा सही कदम नहीं होती। इन हालात में रुक जाना बेहतर है:
	आपका ब्रेक-ईवन पॉइंट उस समय के बाद आता है जब आप घर बेचने या शिफ्ट होने वाले हैं
	आपका लोन लगभग चुक चुका है (5 साल से कम बाकी) और अमॉर्टाइजेशन दोबारा शुरू करने से सालों की बनी इक्विटी खत्म हो जाएगी
	आपके मौजूदा लोन पर प्रीपेमेंट पेनल्टी लगती है, जो पूरी बचत निगल जाएगी
	आप कोई दूसरा कर्ज लेने की प्रक्रिया में हैं और नई होम लोन अर्जी आपके स्कोर पर असर डाल सकती है

HypoNavi डाउनलोड कीजिए और अपने रीफाइनेंस के आंकड़े निकालिए
HypoNavi iPhone और Android पर मुफ्त है। रीफाइनेंस कैलकुलेटर ऑफलाइन काम करता है — न इंटरनेट कनेक्शन, न अकाउंट, न कोई डेटा साझा। बैंक से बात करने से पहले अपना ब्रेक-ईवन विश्लेषण कर लीजिए, ताकि उस बातचीत में आप पहले से जानते हों कि रीफाइनेंसिंग आपके लिए सही है या नहीं।
App Store से HypoNavi डाउनलोड करें
Google Play से HypoNavi डाउनलोड करें
रीफाइनेंस की बातचीत शुरू करने से पहले अपना ब्रेक-ईवन पॉइंट जानना आपको मजबूत स्थिति में रखता है। HypoNavi मुफ्त पाइए और आज ही जानिए कि रीफाइनेंसिंग आपके लिए फायदेमंद है या नहीं।
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