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Le meilleur simulateur de prét
immobilier hors lighe — sans compte

Les applications de simulation de prét qui exigent un compte collectent vos
données financieres. HypoNavi fonctionne entierement hors ligne : sans
inscription, sans pistage, sans risque pour votre vie privée.
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Pourquoi un simulateur de prét immobilier réclame-t-il
votre e-mail ?

Vous ouvrez une application pour faire un rapide calcul de prét immobilier. Avant méme de
pouvoir agir, un écran apparait : « Créez un compte pour continuer. » Vous saisissez votre e-
mail, inventez un mot de passe, le confirmez et, parfois, le validez avec un code envoyé sur
votre téléphone. Ce n'est qu'ensuite que I'application vous laisse saisir un montant
d'emprunt.

Cette friction n'a rien d'accidentel. C'est un modele économique délibéré. Lorsqu'une
application collecte votre e-mail lors de l'inscription puis vous demande de saisir vos
données dans un simulateur de prét hors ligne sans compte — montants d'emprunt,
revenus, prix d'achat, apport —, ces données ne restent pas sur votre téléphone. Elles sont
transmises a des serveurs, stockées dans des bases de données et utilisées pour construire
votre profil financier.

Vous veniez calculer une mensualité. Vous avez fini par confier des informations financieres
sensibles a une entreprise dont vous n'avez jamais lu les pratiques en matiere de données.
C'est la réalité inconfortable qui se cache derriere de nombreuses applications de simulation
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de prét populaires aujourd'hui.

Quelles données les applications de prét avec compte
collectent-elles réellement ?

Lorsqu'une application de prét exige la création d'un compte, les données minimales
collectées sont votre adresse e-mail et, souvent, votre nom. Mais le flux de données va bien
plus loin des que vous commencez a utiliser I'application :

¢ Les montants d'emprunt que vous explorez — ils indiquent la fourchette de
budget de votre achat

* Les données de localisation — souvent captées pour préremplir des taux
d'imposition ou des estimations d'assurance

e Les identifiants d'appareil — ils relient vos calculs a un identifiant publicitaire

e Le comportement de session — |le temps passé sur les écrans de renégociation par
rapport aux écrans d'achat révele des signaux d'intention

e Les recherches de taux d'intérét — les taux que vous consultez peuvent indiquer
['urgence de votre projet

Ces données agrégées ont une grande valeur commerciale. Les plateformes immobilieres
paient pour des signaux d'intention financiere. Les préteurs achetent des contacts. Les
annonceurs ciblent les personnes en recherche active de financement. Votre innocente
session de calcul alimente une base de données marketing a laquelle vous n'avez jamais
consenti.

Les applications sérieuses le mentionnent dans leur politique de confidentialité — mais ces
politiques comptent en moyenne plus de 2 500 mots et moins de 10 % des utilisateurs les
lisent. Exiger la création d'un compte est un mécanisme de consentement qui parait
personnel mais fonctionne comme une porte d'entrée pour la collecte de données.

Le risque pour la vie privée est réel — voici les preuves

Des chercheurs en confidentialité ont documenté que de nombreuses applications fintech
intégrent des SDK tiers qui s'activent pendant les sessions utilisateur. Ces SDK —
d'entreprises d'analyse, de régies publicitaires et de courtiers en données — peuvent capter
le contenu de I'écran, les frappes au sein des champs de formulaire et les requétes réseau,
d'une maniere invisible pour ['utilisateur final.

Une étude de 2024 portant sur des applications populaires de finances personnelles a révélé
gue 68 % d'entre elles intégraient au moins un SDK d'analyse tiers et que 41 % envoyaient
les données financieres saisies a des serveurs externes en quelques secondes. Les
applications spécifiguement dédiées aux préts immobiliers figuraient parmi les catégories les
plus a risque, compte tenu de la forte valeur commerciale de ces données.

Le risque n'est pas hypothétique. Il est structurel. Toute application qui exige la création
d'un compte a, par définition, relié votre identité a votre comportement financier. Ce lien
persiste méme si vous supprimez I'application par la suite.
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Ce qu'un simulateur de prét hors ligne fait différemment

L'approche d'un simulateur de prét hors ligne sans compte supprime entierement ce
chemin de données. Lorsque les calculs se font sur I'appareil et qu'aucune création de
compte n'est requise, il n'y a pas de serveur vers lequel envoyer des données, pas d'e-mail a
rattacher a votre session, pas de profil persistant a constituer.

Ce n'est pas une limitation technique : c'est un choix de conception délibéré. Tous les calculs
nécessaires a une simulation de prét (formules d'amortissement, intéréts composés, taux
d'endettement, analyse du point d'équilibre) peuvent s'exécuter entierement au sein d'une
application mobile, sans aucune connexion internet. Les résultats sont tout aussi exacts. La
seule différence tient a qui voit les données.

Les simulateurs hors ligne fonctionnent aussi dans les situations ou la connexion est peu
fiable : visite d'un bien en zone rurale, parcours d'une maison au sous-sol, révision des
chiffres pendant un vol. Pour des décisions immobilieres souvent prises en déplacement, le
fonctionnement hors ligne est un avantage pratique qui dépasse la seule question de la vie
privée.

HypoNavi : le simulateur de prét qui place la confidentialité
en premier

HypoNavi: Mortgage Calculator a été concu autour d'un principe fondamental : vos calculs
financiers n'appartiennent qu'a vous. L'application ne demande aucun compte. Aucun écran
d'inscription n'apparait au lancement. Aucun e-mail n'est demandé. Vos calculs ne quittent
jamais votre appareil.

Téléchargez HypoNavi pour iPhone sur I'App Store et ouvrez-le immédiatement pour
commencer a calculer — sans la moindre barriére d'inscription.

L'ensemble des fonctionnalités s'exécute entierement hors ligne :
e Calcul de la mensualité — capital, intéréts, taxe fonciére et assurance détaillés

séparément

e Tableau d'amortissement — décomposition mois par mois sur toute la durée du
prét, montrant précisément comment les intéréts se concentrent au début

o Estimateur de capacité d'emprunt — calculez le montant maximal auquel vous
pouvez prétendre selon vos revenus et votre taux d'endettement

e Outil de point d'équilibre de renégociation — comparez votre prét actuel a un
nouveau taux et découvrez le mois exact ou le rachat devient rentable

e Simulateur de remboursement anticipé — modélisez comment des versements
mensuels supplémentaires ou un apport ponctuel réduisent le co(t total des intéréts et
raccourcissent la durée

e Comparaison taux fixe / taux variable — voyez comment les révisions de taux d'un
prét variable modifient les mensualités selon les scénarios

Les utilisateurs Android peuvent télécharger HypoNavi sur Google Play avec la méme
expérience hors ligne et sans compte sur toutes les fonctionnalités.
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Comment HypoNavi traite vos données (révélation : il ne
les traite pas)

HypoNavi ne dispose d'aucun serveur back-end recevant vos calculs. Il n'a aucune base de
données stockant vos scénarios de prét. Il n'integre ni SDK publicitaires ni frameworks
d'analyse qui communiquent vers |'extérieur. Lorsque vous fermez I'application, vos données
n'existent que dans le stockage local de votre appareil — sous votre contréle, effacables a
tout moment en désinstallant I'application.

Cette architecture est vérifiable. L'application ne demande aucune autorisation réseau au-
dela de ce qu'iOS et Android exigent au niveau du systeme. Les utilisateurs soucieux de leur
vie privée peuvent contrbler I'activité réseau avec des outils comme Little Snitch (Mac/iOS)
ou NetGuard (Android) et ne trouveront aucune connexion sortante inattendue pendant les
sessions de calcul.

La politique de confidentialité de I'application est simple parce que ses pratiques de données
le sont : aucune donnée collectée, aucune donnée partagée, aucune donnée vendue. La
politique se lit en moins de deux minutes — c'est voulu.

HypoNavi face aux alternatives qui exigent un compte

Pour illustrer la différence d'approche, voyez ce qui se produit lorsque vous ouvrez une
application concurrente de simulation de prét qui impose la création d'un compte :
e Un écran d'inscription s'affiche avant tout acces aux fonctionnalités

e Vous fournissez un e-mail et un mot de passe (ou vous connectez via Google/Apple, ce
qui relie votre identité)

e Vos calculs sont synchronisés dans le cloud — autrement dit, ils existent sur un serveur
tiers

e Des autorisations de notifications push sont demandées — un canal pour les
communications marketing

e Des e-mails réguliers peuvent arriver au sujet d'alertes de taux, de partenariats
bancaires ou d'offres promotionnelles

Avec HypoNavi :

e Vous voyez le simulateur deés I'ouverture

e Pas d'e-mail, pas de mot de passe, pas de nom — rien

e Les calculs restent sur I'appareil

e Aucune demande de notifications push liée au marketing

e Aucun e-mail — jamais

Les deux applications savent calculer une mensualité. La différence tient entierement a ce
gu'il advient de vos données pendant ce temps.
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A qui profite le plus un simulateur de prét hors ligne

L'approche sans compte et centrée sur la confidentialité d'HypoNavi sert particulierement
bien plusieurs profils :

Les primo-accédants en phase de réflexion : les personnes qui cherchent a savoir si
elles peuvent acheter se trouvent dans une phase de décision sensible. Elles ignorent encore
si elles iront au bout et n'ont pas encore contacté de banque. Voir leurs explorations
financieres pistées et revendues a des annonceurs a ce stade est particulierement intrusif.

Les personnes soucieuses de leur vie privée : les données financieres comptent parmi
les informations personnelles les plus sensibles. Quiconque adopte une approche réfléchie
de la confidentialité numérique — VPN, messagerie chiffrée ou extensions de navigateur
bloguant les traceurs — trouvera HypoNavi cohérent avec ses valeurs.

Les professionnels de I'immobilier : les agents et courtiers qui effectuent des calculs
pour le compte de leurs clients ont besoin d'un outil qui ne laisse pas de traces reliant les
données financieres des clients a des profils publicitaires.

Les utilisateurs en zone mal couverte : visites de biens en campagne, parcours de sous-
sols, voyages a |'étranger — HypoNavi fonctionne sans réseau, ce qui en fait le choix
pratique pour calculer sur place, partout.

Ceux qui se sont déja fait avoir : quiconque s'est inscrit a un outil financier gratuit puis a
recu des semaines d'appels et d'e-mails non sollicités de courtiers connatit le prix des
applications avec compte. Le modele sans compte d'HypoNavi élimine complétement ce
probleme.

La réalité technique : tous les calculs de prét peuvent se
faire hors ligne

Certains utilisateurs supposent que les simulateurs de prét ont besoin d'une connexion
serveur pour étre exacts : taux d'intérét a jour, barémes fiscaux actuels, devis d'assurance
en direct. Cette hypothese mérite d'étre examinée.

Les calculs standard de mensualité reposent sur des formules mathématiques fixes,
inchangées depuis des décennies. La formule de la mensualité, la décomposition de
I'amortissement et les calculs d'intéréts composés sont déterministes : a entrées identiques,
résultats identiques, quel que soit I'endroit ou ils s'exécutent. Aucun de ces calculs n'a
besoin d'un serveur.

Les données de taux d'intérét font exception : les taux en temps réel nécessitent bien une
connexion réseau. Mais HypoNavi vous laisse saisir le taux de votre choix, ce qui permet de
modéliser les taux actuels (que vous pouvez consulter par vous-méme), les meilleurs cas, les
pires cas et tous les scénarios intermédiaires. Le simulateur n'a pas besoin de récupérer les
taux automatiquement pour étre utile ; la saisie manuelle rend méme la modélisation de
scénarios plus souple, pas moins.

Les données de fiscalité et d'assurance fonctionnent de la méme maniére. Vous saisissez les
valeurs que vous connaissez ou que vous souhaitez simuler. Le calcul s'exécute en local. Les
résultats sont immédiats et exacts.
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Démarrer avec HypoNavi

Utiliser HypoNavi ne demande aucune préparation. Téléchargez et ouvrez. Voila tout le
parcours d'entrée.

Utilisateurs d'iPhone et d'iPad : téléchargez HypoNavi sur I'App Store — sans compte, sans
configuration, avec un accés immédiat a toutes les fonctions.

Utilisateurs d'Android : obtenez HypoNavi sur Google Play — la méme expérience hors ligne
et respectueuse de la vie privée sur tous les appareils Android.

A la premiére ouverture, vous arrivez directement sur le simulateur. Saisissez un montant
d'emprunt, un taux d'intérét et une durée. Votre mensualité s'affiche instantanément.
Ensuite, explorez le tableau d'amortissement, testez un scénario de capacité d'emprunt ou
modélisez un rachat de crédit — le tout sans jamais fournir la moindre information
permettant de vous identifier.

Dans un paysage d'applications financieres ou la collecte de données est la norme, HypoNavi
fait exception : un simulateur de prét hors ligne sans compte complet, concu pour ceux
qui veulent les calculs sans la surveillance.
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